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1.1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

A véros teleptilésrendezési tervét a Thermal-BER Tervez6 és Lebonyolito Kft. készitette 2000-
2001-ben. Azota a jovahagyott tervek tobbszor is modositasra keriiltek, dnkormanyzati és
lakossagi igények alapjan. Jelen modositast a T4Terv Bt. készitette. (Felelds tervezo: Koszeghy
Abel telepiiléstervezd)

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv: 33/2001. (111.20.) OKT hatarozat

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 4/2008. (11.14.) OKT rendelet

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elfogadasuk oOta tobbszor is modositasra
keriiltek. A legutols6 modositas elfogaddsa ota ujabb moddositasi igények meriiltek fel az

Onkormanyzat részérol.

A varosban a fiirdd és kornyéke teriiletére 2008-ban késziilt szabalyozis, melynek
szabalyozasat 2013-ban mddositottak.

Az akkor életbe 1ép6 szabalyozas szerint a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési eldirasokat
figyelmen kiviil kell hagyni, ami a jogalkotdsrol szo6lo 2010. évi CXXX. tv. 2.§ (1)
bekezdésében foglaltakkal ellentétesen nem egyértelmii szabalyozast fogalmaz meg. (A helyi
€pitési szabalyzat és a szabalyozasi tervlap nem ugyanazon €pitési eldirasokat tartalmazza.)
Az Onkormanyzat fejlesztési szandéka szerint a Flizesgyarmat belteriileti 512/38 helyrajzi
szamu és az 512/35 helyrajzi szamu ingatlanokon all6 épiileteket (termalépiilet és tanuszoda)
szeretné egy atjar6 folyosoval Osszekotni. A nyaktag létesitésének a jelenlegi épitési
szabalyozas nem ad lehetdséget.

A fent leirtak alapjan sziikséges a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESz) és a
szabalyozasi terv részbeni modositasa. A HESz 5. mellékletét képezé tervlap modositasat a fent
leirtak indokoljak. A tervlapon a K-4 épitési 6vezetre vonatkozo jeldlés javitasa torténik meg,
¢s az 512/33 hrsz-u at feldl egy kozlekedési teriilet keriil kijeldlésre a tanuszoda és a
termalépiilet vonalaban, hogy az Osszeépités helye ne hatsokertbe essen, valamint az 1j
foldhivatali alaptérképi valtozasok keriilnek atvezetésre a tervezett tervlapokra.

A médositasi teriilet gy keriilt lehatérolasra, hogy a HESz 5. mellékletében szerepld tervlap

egyben cserélhetd legyen, (de a modositas csak a K-4 épitési Ovezetet érinti).

A teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a

telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo



314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6a) bekezdésének b) pontjanak
¢s C) pontjanak cc) alpontja alapjan a médositas véleményeztetése allami f6épitészi eljarasmodban
keriil lefolytatésra.

»(6a) A teleptilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foépitészi eljaras szerint torténik, amennyiben
a telepiilésrendezési eszk6z modositasa. ..

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében torténik, az
alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy €pitési vonal modositésa...”

A modositasi teriilet a HESz 5. melléklete alapjan: Ady Endre utca — Maros utca — Kossuth utca —
Arpad utca — Majus 1. utca — Dob6 utca — Orgona utca — Sport utca — Kossuth utca — Csanki Dezsd
utca tombre terjed ki, melyen belill a strandfiirdd teriiletén beliil az 512/35 és 512/38 hrsz-u
ingatlanokat érinti. A telepiilés mas teriiletein K-4 jelii épitési dvezet korabban nem keriilt kijelolésre,

ezért csak e teriilet szabalyozasanak modositasa sziikséges.

A nyaktag megépitése telekdsszevondssal nem oldhatd meg, mert a két érintett telek allami illetve
onkormanyzati tulajdonban van. Az 512/35 hrsz-u telken az elmult években Iétesiilt a tanuszoda,
szerves egységet képezve a flizesgyarmati termalfiirdével. A tanuszoda a Nemzeti Koznevelési

Infrastruktira Program keretében kertilt megépitésre.

A hatélyos szabalyozasi tervlap a K-4 épitési Ovezetre szabadonallé elhelyezési modot, 3,5-6,5 méter
min. és maximalis épitménymagassagot, 15%-os maximalis beépitési lehetdséget €és min. 10000 m2
telekméretet ir el6. A HESz szoveges rendelkezései alapjan a beépitési modon és a megengedett
minimdlis és maximalis épitménymagassagon kiviil mindenben mas szabalyozast irnak eld. A
kialakithaté legkisebb telekméretet a HESz 4000 m2-ben, a beépithetdség mértékét 30%-ban
allapitja meg. Tekintettel a 20.§ (7) bekezdésére, mely a szabélyozési tervlap figyelembe vételével
kapcsolatban szabalyoz, a jogalkoto vélhetden a HESz szoveges rendelkezéseit kivanta szabalyozni
a K-4 épitési dvezetre. Ahhoz, hogy a két épiilet 6sszekotése megvaldsulhasson, az épitési dvezetet
ikres beépitési mddra szabalyozzuk, valamint egy kozlekedési teriilet is kijeldlésre keriilt, azért, hogy

az Osszeépités a két telek oldalkertjébe essen, ne a hatsokertbe.



1: 4bra: Hatalyos szabélyozasi tervlap — HESz 5. melléklete
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A tervezett szabalyozasi terv az U] hiteles foldhivatali adatokat tartalmazza, melyet az 6nkormanyzat

2018 marciusaban kért meg.
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2. ébra: Tervezett szabalyozasi tervlap



A régészeti leldhelyek jelolése is megtortént az Gj tervlapon. A HESz a régészeti lelohelyeket
tartalmazd 4. melléklete is moddositasra keriilt, mely igy mar a teljes kozigazgatasi teriiletre
kiterjedden tartalmazza a nyilvantartott régészeti lelohelyeket.

A HESz az érintett épitési Gvezetre (K-4) az alabbiakat hatirozza meg a hatalyos rendelet szerint:

»20. §
K-4 jelii épitési ovezet
(1) A teriilet strand, uszoda és gyogyfiirdo elhelyezésére szolgal.
(2) A beépitettség legnagyobb mérteke 30%, a beépités szabadon allo, a zéldfeliilet legkisebb
mértéke 40 %.
(3) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter, ha a
technologia igényli 6,5 m-nél magasabb épitmény is épitheto.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatdaroldsa a kévetkezo:
- el6kert 5,0 m
- oldalkert 5,0m
- hatsdkert 5,0 m
(5) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, terepszint alatti épitmény létesitheto.
(6) A kialakithato legkisebb telekméret 4000 m2.
(7) Az 5. mellékletben a K-4 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasokat figyelmen kiviil kell
hagyni.”

A tervezett modositas soran a 20.§ eldirasai az alabbiak szerint valtoznak:

»20. §
K-4 jelii épitési ovezet
(1) A teriilet strand, uszoda és gyogyfiirdo elhelyezésére szolgal.
(2) A beépitettség legnagyobb mérteke 30%, a beépités szabadon—atté ikres, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40 %.
(3) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter, ha a
technologia igényli 6,5 m-nél magasabb épitmény is épitheto.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatdrolasa a kévetkezo:

- elokert 5,0 m

- oldalkert 5,0m

- hatsokert 5,0 m
(5) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, terepszint alatti épitmény létesitheto.
(6) A kzalakzthato legkzsebb telekmeret 4000 m2.
(7) A o . o 626 & o
e A K-4 jelii epztesz ovezez‘ben az epuletek kozom oldalkertben a telekhatarlg ter]edoen
az épiilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kozlekedési célu épiiletrész,
épiiletszarny kialakithato, melynek teriilete épitési helynek mindsiil.”

oy ). O
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1.2. TERVEZOI NYILATKOZAT

Flizesgyarmat telepiilésrendezési tervének modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) alapjan, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

52016 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) el8irasainak megfeleléen késziilt.

Készegliy Abel
telepiiléstervezo
TT 09-0955

1.3. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkorményzat a Rendelet véltozéasaihoz igazodva partnerségi szabalyzatot fogadott el 2017
juniusaban. Az 6nkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaval és a teleplilésrendezési eszk6zok, valamint a telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasdval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol szold 7/2017. (VI1.1.) Or.
rendelete valamint a Rendelet 29/A.§ (2) b) bd) alpontja szerint a telepiilésrendezési terv

modositasat kihirdette.
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2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2019. (......)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendeletének modositasarol

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, érintett
teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcidval, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaval és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi
rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyair6l szolo
7/2017. (VL1.) 6nkormanyzati rendelet alapjdn meghatarozott partnerek és a Filizesgyarmat
Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Telepiilésfejlesztési, Kozbeszerzési és
Turisztikai Bizottsdganak véleményének kikérésével a Fiizesgyarmat Varos helyi épitési
szabalyokrol sz616 4/2008. (I1.14.) dnkorményzati rendelet modositdsara az alabbiakat rendeli

el.

1. §

(1) A Fiizesgyarmat Varos helyi épitési szabalyokrdl szolo 4/2018. (I1.14.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1.§ (3) bekezdésében a ,,A vasartér, Fiirdd és kornyezete,
Klapka u-i sporttelep, Kolozsvari utca, Csukakerti szériiskert, Macskasi major és Kunérhat
tertiletére készitett szabalyozasi tervek teriiletén 1€vo régészetileg érintett ingatlanok jegyzékét
tartalmazé 4. melléklet. Az Aallattartd létesitmények védotavolsagait a 12. sz. melléklet
tartalmazza.” szovegrész helyébe a ,,A régészetileg érintett ingatlanok jegyzékét a 4. melléklet,

az allattarto 1étesitmények védotavolsagait a 12. melléklet tartalmazza” szoveg 1ép.

2.§

12



A HESZ 20.§ (2) bekezdésében a ,beépités szabadon alld,” szovegrész helyébe a ,,beépités

ikres,” szoveg 1ép.

3.§

A HESZ 20.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(7) A K-4 jell épitési Ovezetben az épiiletek kdzotti oldalkertben a telekhatérig terjedden az
épiilet(ek) rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kozlekedési célu épiiletrész, épiiletszarny

kialakithat6, melynek tertilete épitési helynek mindsiil.”

4.8

(1) A HESZ 4. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
(2) A HESZ 5. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

PH.

Bere Karoly Dr. Blaga Janos

polgarmester jegyz6
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1. melléklet a(z) .../2019. (.... ....) sz. rendelethez

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 4/2008. (11.14.) dnkorméanyzati
rendeletének 4. melléklete

Régészeti lelohelyekkel érintett ingatlanok jegyzéke

Lel6hely ]
szama Lelohely megnevezése Erintett ingatlanok helyrajzi szama
1 Buizas-halom 0441/1, 0442, 022/1, 022/2, 021/3
2 Szabotanya 0906
3 Darazs-oldal 0891/2, 0901/1, 0901/2, 0894, 0899/7, 0900
4 Darazs-oldal 0899/1, 0899/2, 0899/3, 0899/4, 0899/5
5 Pap-halom 012/3, 022/1, 035/3
6 Hatitanya 012/2
7 Gara 012/2, 022/1
8 Nagy-Harang 0879/3
9 Jany-sziget 0881/2, 0882
10 Nagy-hagymas 0867, 0854, 0859/3, 0866, 0868, 0869, 0855, 0858
11 Nagy-Harang 0865/2, 0864, 0865/4
12 Kis-Harang 0876/54
13 Jany-halom 0879/3, 0936
0876/1, 0876/2, 0787/13, 0876/3, 0876/4, 0876/5,
14 Kett6s-halom 0876/6, 0861, 0876/7
15 Gara 04/5
0744/1, 0744/2, 0740/8, 0740/9, 0740/10, 0740/11,
16 Kis-Harang 0741, 0744/3
17 Fiirj-halom 0226/14
18 Peres-diilé 0254
0416/39, 0416/40, 0416/41, 0416/14, 0416/34, 0416/65,
19 Kun-ér-part 0416/38, 0416/9, 0416/63
20 Kun-ér-part 3683, 3684, 3685
3694, 3697, 3698/1, 3698/2, 3701, 3702, 3705, 3706,
21 Kun-ér-kert 3709, 3710, 3711, 3714, 3715, 3718, 3719
3739, 3740, 3741, 3742, 3743, 3744/1, 3744/2, 3745,
22 Kun-ér-kert 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3753
23 Kun-ér-part 0416/44
3909/2, 3763, 3764, 3765, 3766, 3767, 3768, 3769,
3770, 3771, 3772, 3773, 3774, 3775, 3776, 3777, 3778,
3779, 3780, 3781, 3782, 0420, 0421/3, 3901, 3902,
3903, 3904, 3905, 3906, 3907, 3908, 3909/3, 3910,
3911, 3912, 3914, 3915, 3916, 3917, 3918, 3919, 3920,
24 Csukas-kert 3921, 3922, 3923, 3924, 3925, 0421/2
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25 Bardos-halom 0486/10, 0486/11, 0486/12, 0486/13

26 Nyéki-dilé 0488/1

27 Nyéki-diilé 0490/4, 0490/5, 0490/1

28 Tengeri-zug 0589/9

29 Darvasi-fordul6 0539/8, 0540/4, 0540/2

30 Korhany-halom 0498, 0499/3, 0496/14, 0496/15

31 Szomju-hat 0499/3

32 Lyukas-halom 0501/1

33 Pazman 0583/19, 0583/20, 0577/2, 0577/3, 0581

34 Pazman 0552

35 Pazman 0552
0547, 0526, 0527, 0553/1, 0553/2, 0525/5, 07/1, 07/2,
07/3,07/4,07/5, 07/6, 07/7, 07/8, 07/9, 07/10, 07/11,

36 Kiils6-Pazman 013, 08, 016, 017, 06, 085/2, 027/16, 027/17

37 Nagy-Harang 0876/23

38 Siit6-halom (Siit6tt-halom) | 021/3

39 Tatika-halom 06/12

40 Gorzas-halom 3501, 3502

41 Gorzas-hat 0248/9, 0247

42 Péterke-diil6 0332, 0320/8, 0320/3, 0334

Farkas-sziget (Darazs-

43 sziget) 0924/1, 0925

44 Farkas-sziget 0904/5

45 Jany-sziget 0891/12

46 Harang 0859/3, 0865/1, 0862
0787/16, 0876/23, 0876/25, 0876/26, 0784/11, 0784/12,
0861, 0787/8, 0787/9, 0787/10, 0787/11, 0787/12,
0787/13, 0787/17, 0787/18, 0787/19, 0787/3, 0790,

47 Kis-Harang 0791, 0785/1, 0785/2, 0784/2

48 Macskas 0776, 0784/10, 0746/1
0787/8, 0787/9, 0787/10, 0787/11, 0787/12, 0787/13,

49 Kis-Harang 0787/17

50 Dago 0776, 0784/5, 0784/6, 0784/10

51 Szdketanya 0933/3

52 Farkas-sziget 0933/3, 0924/1, 0927, 0926

53 Juhasztanya 0924/1

54 Gara 0147/2, 0146, 0145, 0144/1

55 Gara-lapos 0145, 0147/1, 0146, 0147/2
5020, 5021, 5022, 5023, 5025, 5026, 5027, 5028, 5029,
2455, 2456, 4553, 4554, 4555, 4556, 4557, 4558, 4559,
4560, 4561, 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 2275, 2244,

56 Kovacs-sziget 2245, 2246, 2435, 2436, 2243, 5013, 5019, 5018, 5024
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1552/2, 1553, 1560, 1570/2, 1584, 1585/1, 1585/2,
1586, 1590, 1591, 1592, 1593, 1594, 1595, 1596/1,
1596/2, 1597/1, 1597/2, 1598/1, 1598/2, 1599, 1600,
1601, 1602, 1603, 1604/1, 1604/2, 1605, 1606, 1607,
1608, 1609/1, 1609/2, 1610, 1611, 1612/1, 1612/3,
1612/4, 1613, 1614, 1615, 1629, 1831, 1832, 1833,
1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842,
1846/1, 1846/2, 1846/3, 2330, 2332, 2333, 2335, 2336,
2341, 2342, 1552/1, 1830, 1616, 1617/1, 1551, 1617/3,

57 Beltertilet 1828
4172, 4173, 4174, 4175, 4176/1, 4176/2, 4177, 4178,
4179, 1865/1, 1865/2, 1866, 1867, 1868, 1869, 1870,
1864, 1856, 1857, 1858, 1859, 1860, 1861, 1862,
1863/1, 1863/2, 4101, 4102, 4103, 4104, 4105, 4106,
4107, 4108/1, 4108/2, 4108/3, 4109, 4110, 4111, 4112,
4113, 4114, 4115, 1847/2, 1847/3, 1876, 1875, 1877,

58 Lakatos-sziget 1879, 1878, 4139, 1871, 1872/2, 1873, 1872/1

59 Kun-éri-halom 4031, 4032, 4033/1, 4033/2

60 Tengeri-zug 0601/8
527114, 527115, 527/16, 527/8, 52719, 527/10, 52717,

61 Kun-ér-kert 527/17

62 Golyasi-legeld 0484/3

63 Golyasi-legeld 0484/3

64 Mester-halom 0484/2, 0422/2, 0423, 0388/1

65 Hosszu-sziget 0423, 0484/2, 0422/2, 0476/1

66 Kereszt-ér-sarok 0482, 0483

67 Kereszt-ér-sarok 0476/3

68 Kis Gergely tanya 0482
0476/4, 0479, 0480, 0503/1, 0499/1, 0500, 0481, 0461,

69 Varga-zug 0462, 0423, 0485

70 Varga-zug 0476/4

71 Varga-zug 0455/3, 0455/6

72 Darvasi-fordulo 0499/3

73 Darvasi-fordul6 0496/15

74 Darvasi-fordul6 0496/15, 0496/8, 0493

75 Nyéki-diilé 0492/6

76 Nyéki-diilo 0486/9
0597/12, 0486/3, 0486/4, 0486/5, 0486/6, 0595/1,

77 Sz6ke-tanya 0421/2,0421/3, 0421/4

78 Darvasi-fordulo 0539/8

79 Darvasi-fordul6 0494/2, 0540/1, 0540/2

80 Egyes-zug-diilé 0404/10

Mihély-halom (Temeto-

81 halom) 492, 493, 494/3, 494/2

82 Orddg-halom 0152/26, 0152/29, 0169, 3287, 3286, 3285/2, 3285/4

83 Csor6 0228/7, 0228/4, 0228/5, 0228/6, 0228/1, 0182/1, 0198
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84 Csor6 0228/13, 0228/14
85 Csor6 0226/14
86 Marton-halom 0226/14
87 Gorzas-hat-dilo 0257
88 Gorzas-hat-dilé 0259/2
89 Csor6 0182/1, 0182/2
90 Csor6 0188/5
91 Csor6 0188/5
0188/5, 0188/6, 0188/7, 0188/8, 0188/9, 0112/4,
92 Csor6 (Jarmi-telek) 0112/5, 0109, 0180
93 Pap-sziget 0112/12,0112/13
94 Pap-sziget 0112/9
95 Pap-sziget 098/2, 098/3
96 Pazman-fenék 0520/2
97 Pazman 0550/1
98 Pazman 0550/1
99 Pazman 0583/20
100 Kata-sarok 0622/3, 0622/4
101 Kontra-laponyag 0589/9
102 Tengeri-zug 0589/9
103 Kis-Csikér-dilé 0342/1, 0343, 0340/4, 0341/1, 0340/3
104 Péterke-diil6 0416/59, 0416/60, 0416/61, 0416/62
105 Téglagyari agyagbanya 0601/8
106 Szabadkai utca 1252, 1253, 1254, 1255, 1306, 1305, 1304, 1251, 1279
107 Téglagyar 0320/5, 0320/8, 0320/6, 0324, 0320/7, 0325/1
108 Sar-sziget 0697/106, 0697/23
109 Peres 0273/3
110 Kis-Hagymas 0859/3, 0862
2665, 2664, 2685, 2678, 2681, 2682, 2679, 2683, 2684,
111 Folyas-halom 2680
112 Csor6, Toviskesi csatorna | 0192
0198, 0182/5, 0228/7, 0228/14, 0228/13, 0228/12,
113 Horgos-diilo 0182/2, 0182/3, 0182/4
114 Cséfany (Belso-telek) 064, 067/1
115 Cséfani-erd6 064, 067/1, 069
116 Cséfani-erd6 075, 076/1, 076/2, 080, 077/2, 077/3, 07714, 074/7
117 Macsaritanya (Cséfan) 074/7, 07712, 077/4
118 Cséfan 077/2, 07714, 074/7
119 Cséfan 074/7,077/2,077/4
120 Cséfan 074/7,077/2,077/4
122 Mester-halom 0422/2, 0423, 0476/3, 0484/2
123 Mészaros-laponyag 0539/7, 0540/2
128 Cséfany 1II. 064
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129 Darazs-oldal 11. 0898, 0897/1, 0899/3, 0899/4
130 Darazs-oldal 1l1. 0897/2, 0936
Szeghalmi-6vcsatorna
131 mente |. 0133/11
Szeghalmi-6vcsatorna
132 mente |1 0133/11
Varga-zug, csatorna mente
133 l. 0455/7
Varga-zug, csatorna mente
134 . 0455/7
Varga-zug, csatorna mente
135 . 0455/7
136 Mester-halom II. 0388/1
137 Barda-hat 0499/3
138 Darvasi fordul¢ II1. 0494/2
139 Tengeri-zug Il. 0589/9
140 Csuka-kert 4018, 4019/1, 4019/2
141 Csord 1V. 0188/5
142 Csoré V. 0182/2
157 Halgazdasag 0513/3
211 Cséfan 074/7,0468/4, 0469
213 Csik-ér 0345, 0342/1, 0754/3, 0753, 0755/2
0174/12,0174/11, 0174/10, 0174/9, 0176/6, 0176/7,
14 Sarsziget 0701/3, 0175, 0326/2, 0169, 0176/2
16 Kut-diil6 0378/2,0188/2, 0188/3, 0188/1, 0188/4
23 Csiffi-major déInyugat 096/2, 096/3, 096/1, 0520/2, 096/4
24 Csiffi-major északnyugat | 0525/3, 0525/2, 0525/1, 016
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3. ONKORMANYZATI DONTESEK (HATAROZATOK, RENDELETEK)

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzatinak
Képviselo- testiilete

5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz.

& (66) 491-058, 491-401, Fax: 491-361
E-mail: fgyphiv@fuzesgyarmat.hu

KIVONAT

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete 2017. junius 02-4n tartott
iilésének jegyzokonyvebol:

Fiizesgyarmat Viros Onkorményzat Képvisel-testiiletének
7/2017. (VL. 02.) 6nkormanvzati rendelete
A telepiilésfejlesztési koncepcidval, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaval és a
telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet
készitésével, médositasaval kapcesolatos partnerségi egyeztetés szabalyairél

Fiizesgyarmat Viros Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott
jogalkot6i hatdskorében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjiban, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X.I. 8.) Korm. rendelet 29. § és 29/A. §-aiban meghatarozott
feladatkorében eljdrva, Fiizesgyarmat Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkormanyzat és
szervei Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol sz616 6/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet alapjin
Fiizesgyarmat Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének valamennyi bizottsiga véleményének
kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:
L§
Altalanos rendelkezések

(1) A szabalyzat Fiizesgyarmat Viros kozigazgatasi teriiletére érvényes.

(2) Az egyeztetésben résztvevok (a tovibbiakban: partnerek) kore:

a) Fiizesgyarmat telepiilésrendezési eszkozok telepiilésképi arculati kézikonyv (a tovibbiakban:
kézikonyv) és telepiilésképi rendelet készitésével vagy mddositasaval éErintett telepiilésrészen
tulajdonnal. laké vagy tartézkoddsi hellyel rendelkezd természetes személy, vagy telephellyel
rendelkezo gazdilkodo szervezet.

b) Fiizesgyarmat varosdban nyilvantartott érdekképviseleti €s civil szervezetek.

c¢) Fuzesgyarmat varosaban miikodo elismert egyhdzak.

d) A kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairél sz6l6 1995. évi LIIL torvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjin a telepiilésrendezési eszkozok valamint kézikonyv ¢és telepiilésképi rendelet
véleményezési eljardsdba bejelentkezo szervezetek.

e) A telepiilésrendezési eszkozok, valamint a kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével vagy
modositasaval €rintett koziizemi szolgaltatok.

2.§
A partnerségi egyeztetés szabalyai

(1) Valamennyi érdekképviseleti €s civil szervezet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet)
37.§-ban meghatdrozott tartalommal elozetes tdjékoztatdsi szakaszban elektronikus itton elézetes
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tajékoztatét kap a telepiilésrendezési eszkozok. kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésérol,
modositasarol.

(2) A polgarmester az (1) bekezdésben emlitett elozetes tajékoztatét kozzéteszi, valamint tdjékoztatd
plakatokat helyez el a viros hirdetétdbladin.

(3) Akik a tdjékoztatéban meghatdrozott idén beliil frasban papiralapon, vagy a tdjékoztatéban megadott
e-mai cimen jelzik részvételi szandékukat. azokat az €rintett eljardsban partnereknek kell tekinteni. A
részvételi szandék jelzését kovetden a partnerek. elektronikus hordozén, vagy amennyiben ezt kiilon
kérik, postai titon, véleményezési anyagot kapnak.

(4) A véleményezési szakasz részeként a véleményezésre kiildott telepiilésrendezési eszkozt,
kézikonyvet és telepiilésképi rendeletet legalibb 30 napig kozzé kell tenni a Fiizesgyarmati
Polgarmesteri Hivatal hirdetétdbldin, a varos honlapjan, tovabba a kozzététel tényérdl plakaitokat kell
elhelyezni a vdros hirdet6tablain.

3.8

(1) A partner az elozetes tdjékoztatéval kapcsolatban a Korm. rendeletben meghatdrozott idon beliil
véleményben kifejtheti elézetes javaslatait a telepiilésrendezési eszkoz, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitésével, illetve mddositdsival kapcsolatban, tovibba megjeldli az eljards tovibbi
szakaszaiban valé részvételi szindékat.

(2) Amennyiben a partner a 2. § (1) bekezdésében meghatiarozott megkeresésre részvételi szandékat nem
jelzi. az eljdrds tovdbbi szakaszaiban nem vesz részt. kifogdst nem emelé véleményezonek kell tekinteni.
(3) Az a partner, aki a 2. § (1) bekezdésében meghatirozott megkeresésre indokoldssal aldtimasztott
médon jelezheti, hogy az eljdrds tovibbi szakaszdban papiralapi dokumenticiét kér. Ez esetben a
véleményezéEsi anyagot szimdra papir alapon kell megkiildeni.

(4) A 2. § (2) bekezdésében meghatdrozott hirdetménnyel kapcsolatban barmely lakos irdsbeli vagy
szobeli tdjékoztaté kérhet a hirdetményben megjelolt formdaban.

(5) A 2. § (4) bekezdésében meghatdrozott kozzététellel kapcsolatban, annak ideje alatt a
polgdrmesternek cimezve barmely lakos véleményt nyilvanithat, melyet postai titon vagy elektronikus
formdban a kozzétételben megadott e-mail cimre juttathat el.

(6) Valamennyi vélemény az adott telepiilésrendezési eszkoz tigyiratanak részét képezi és azokat a
foépitész a tervezo felé tovibbitja.

(7) Valamennyi véleményt a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatirozott dont és
meghozataldhoz a dontéshozé Képviselo-testiilettel ismertetni kell.

4§

(1) A vélemények elfogaddsira, illetve el nem fogaddsara, valamint mindezek indokoldsdra a foépitész
a tervezd kozremilkodésével osszedllitott dokumentumok alapjdn a polgdrmester hatdrozati javaslatot
terjeszt a dontéshozé Képviselo-testiilet részére.

(2) Az elfogadott és el nem fogadott véleményekrdl a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjin a
Képviselo-testiilet hatdrozattal dont. A hatdrozatot kozz¢€ kell tenni.

5.8
A Polgdrmester a telepiilésrendezési eszkoz, valamint kézikonyv €s telepiilésképi rendelet Képviselo-
testiilet dltal tortént elfogadasat koveté 20 napon beliil gondoskodik a Korm. rendeletben foglaltak

szerinti kozzétételrol.

6.8
Zaro rendelkezés

(1) Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon Iép hatdlyba.

Fiizesgyarmat, 2017. jinius 1.
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Bere Karoly Dr. Blaga Janos
polgarmester jegyzo

Kivonat hitelé&iil:
Fiizesgyarmat, 2017. junius 3.

Marton Hajnalka
jegyzékonyvvezetd
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205

Fiizesgyarmat Viaros Onkormanyzatinak
Képviselo- testiilete

5525 Flizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz.

W (66) 491-058, 491-401, Fax: 491-361
E-mail: fgyphiv{@fuzesgyarmat.hu

KIVONAT

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 2018. oktober 25-én tartott iilésének
jegyzokonyvébol:

Fiizesgyarmat Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
125/2018. (X. 25.) 6nkorméanyzati hatirozata
Fiizesgyarmat Viros Helyi Epitési Szabalyzatianak médositasa

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Tanuszoda és meglévd termalépiilet kozott
létesitendo Gsszekotd folyosé megépitéséhez a vonatkozo Telepiilésrendezési eszkoz, ezen beliil is a

.....

Fiizesgyarmat Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az dllami és dnkormanyzati tulajdon,
flizesgyarmati ingatlan-nyilvantartasban 512/35 és 512/38 helyrajzi szamon lévo ingatlanokat — a
tervezett beruhazas megvaldsitasa miatt — kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a tervdokumentaciok (HESZ maodositasdhoz és épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasahoz) elkészitésével kapesolatos szerzodéseket kisse meg.

Felelos: Bere Karoly polgarmester
Hataridé: azonnal

Bere Kiroly sk. Dr. Blaga Janos sk.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléiil:

Fiizesgyarmat, 2018. oktober 26.
¢

gl iy
(R S

Lazar Kata
jegyzokdnyyvezetd
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZ

Fiizesgyarmat varos telepiilésrendezési tervének mddositasa soran egy részteriiletre kiterjedden
a szabalyozasi terv megvaltoztatasa javasolt. A valtoztatasok a helyi 6nkormanyzat fejlesztési
szandékai miatt valnak sziikségessé. A modositas csak belteriiletet érint.

A tajrendezési aldtdmasztdo munkarészek vizsgalata soran megallapithato, hogy ezen mddositas
soran azok megvaltoztatasa nem indokolt.

Biolégiai aktivitasérték valtozéassal nem kell szamolni, mivel a telepiilésszerkezeti terv nem
modosul.

4.2. KORNYEZETALAKITASI SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZ

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok kornyezetalakitasi alatamasztdé munkarészének

modositasa nem valt sziikségessé jelen modositas soran.

4.3. KOZLEKEDES SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelen moddositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a teriiletekre mar

elkészitett kozmuvesitési alatamaszto vizsgalatot nem sziikséges modositani.

4.4. KOZMU ALATAMASZTO VIZSGALAT

Jelen modositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriiletekre mar
elkészitett kozmiivesitési alatdmasztd vizsgalatot nem sziikséges modositani. A meglévo
halozat kiszolgalo-képessége megfeleld, azt béviteni nem indokolt.

4.5. HIRKOZLESI ALATAMASZTO VIZSGALAT

Jelen modositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megéllapithatd, hogy a teriiletekre mar

elkészitett hirkdzlési alatdmasztd vizsgalatot nem sziikséges modositani.
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5. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS

A magasabb rendii tervekhez vald igazodas bemutatdsa sziikséges minden telepiilésrendezési
terv készitéséhez és elfogadasdhoz. Jelen modositas nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet,
ezért a magasabb rendii terveknek valdo megfelelés tovabbra is biztositott marad.

A modositasi teriilet a Békés Megyei Teriiletrendezési Terv altal varosias telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

A modositasi teriilet az Orszagos Tertiletrendezési Terv miiszaki infrastruktiura haldzat elemei
koziil a Kunmadaras — Karcag — Filizesgyarmat — Szeghalom 4212 jelii 6sszekot6 utat jel6li,
mint féut, valamint ugyanazon nyomvonalon a modositasi teriileten beliil a Tiszafiired — Karcag
— Fiizesgyarmat — Szeghalom — Vészté — Doboz — Sarkad orszagos kerékparut-tdrzshalozat
elemét jeloli.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Megyei Teriiletrendezési Terv altal meghatarozott
orszagos ¢és térségi Ovezetek kozil a telepiilés érintettségében a modositasi teriilet
vonatkozasaban az alabbiak allapithatok meg:

Az Orszagos Okologiai Halozat Okologiai folyosoja és Magteriilete érinti a telepiilést, de a
modositasi teriiletet nem.

A Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezete érinti Fiizesgyarmat
kozigazgatasi teriiletét, de a modositasi teriiletet nem.

A kivalé termdhelyi adottsdgt szantoteriiletek Ovezete érinti a telepiilést, de a modositasi
teriiletet nem.

A J6 termOhelyi adottsagli szantoteriilet dvezete érinti a telepiilést, de a mddositési teriiletet
nem.

A kival6 termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezete érinti Flizesgyarmat kozigazgatasi teriiletét,
de a médositasi teriiletet nem.

Az Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete érinti a telepiilést, de a tervezési teriiletet nem.
A Vilagorokségi €s vilagorokseégi varomanyos teriilet 6vezetét az OTrT az egész telepiilés
kozigazgatasi teriiletére kijeldlte.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti, de a
tervezési terliletet nem.

A telepiilés érintettségét tekintve kornyezet-, természet- és tajvédelmi védelemmel valamint
orokségvédelmi szempontbdl a magasabb rendii jogszabalyok alapjan a Koros-Maros Nemzeti
Park teriilete - a Dévavanyai-Ecsegi pusztak teriilete -, a Bihar elnevezésit NATURA 2000

Kiilonleges madarvédelmi teriilet, a K6zép-Bihar és a Dévavanya kornyéki gyepek elnevezésii
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NATURA 2000 Kiemelt jelentdségii természetmegOrzési teriiletek, exlege védett kunhalmok,
régészeti leldhelyek és orszagos jelentdségli miiemlékek érintik a telepiilést. Ezek koziil a
tervezési teriileten a Mihély-halom (Temet6-halom) elnevezésii egy darab kunhalom ¢és kettd

régészeti lelohely poligonja keriilt jelolésre.
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6. TERVLAPOK
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