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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2013. méjus 25-én tartando tilésére

Fiizesgvarmat Varos Telepiilés rendezési terv modositasarol torténo dontés

napirendhez

Az elbterjesztést készitette: Hegyesi Robert vezetd tanacsos

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények: Az onkormanyzat és flizesgyarmati, ill. mas székhelyti vallalkozasok részérdl is
egyre fokozddo igény mutatkozik a Telepiilésrendezési Terv modositasara.

Flizesgyarmat Varos jelenleg rendelkezik telepiilésrendezési eszkozokkel, mely korlatozott
lehetdségeket biztosit az épittetdk, befektetok szamara, a beruhdzasi-fejlesztési jellegl céljaik
megvalositasdhoz.

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata mar két alkalommal (2011 és 2012) dontdtt a
telepiilésrendezési terv, ezen beliil is a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasarol.

A jelenlegi elképzelések, valamint a folyamatban 1évé palyazatok alapjan 6t moddositési
tertiletre vonatkozoan kellene megoldani a sziikséges modositasokat.

A mellékelt datnézeti helyszinrajzon piros szinnel jelolt 1-5. modositdasi teriilet telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliili elhelyezkedései az alabbiak szerint alakulnak:

1. szamu_mddositdsi_teriilet: Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, kiilteriileten elhelyezkedsd,
miivelésbdl teljesen kivont, részben kozmiivesitett, szilard utburkolattal ellatott 1trol
kozvetleniil megkozelithetd tertilet, mely jelenlegi szabalyozas szerint mezdgazdasagi kertek
(M-K) oOvezetében helyezkedik el és novénytermesztési céllal hasznalhatd, és az ehhez
nélkiilozhetetlen épiiletek helyezhetdek el.

A _mddositds _célja: Ipari teriilet kialakitasa a cél. Beépitési szazaléek mértékének névelése
(jelenlegi 2 %), a jelenleginél szélesebb kori, ipar-gazdasdgi, esetleqg kereskedelmi, célu
felhasznalas és ennek megfelelo beépités biztositasa, uj helyi (esetleg mdas székhelyii)
vallalkozasok, telephelyek kialakulasa és a munkanélkiiliség csokkentése végett, az
Onkormanyzat lehetéségeihez mérten. (érintett helyrajzi szam: 0613)




2. szdmiu_mddositdsi_teriilet (Csdk tanya és_kozvetlen kornyezete): részben Onkorményzat
tulajdonaban, részben magantulajdonban 1évd, miivelésbdl kivett és miivelés alatt allo teriilet,
részben kozmuvesitett, szilard utburkolattal ellatott utrol kdzvetleniil megkozelithetd teriiletek
Osszessége, mely a jelenlegi szabalyozas szerint védé erdd (E-VO), mezégazdasagi ipari
telephelyek (IG-M), tovabba arutermeld, altalanos mezOgazdasagi (M-AM) Gvezetében
helyezkedik el. A teriileten az Ovezeti besoroldsok miatt a teriiletet csak részben lehet a
megengedett 30 %-os max. beépitettséget (IG-M) kihasznalni.

A _mddositas _célja: Ipari teriilet, napelem park kialakitisa a cél. Beépitési szdzalék
mértékének novelése (valtozo, jelenlegi 2 %, 30 %) szélesebb korii, egységes és komplexebb
gazdasagi kereskedelmi, célu felhasznalds és ennek megfelelo beépités biztositasa, uj helyi
vallalkozasok, telephelyek kialakulasa és a munkanélkiiliseg csokkentése végett, az
Onkormanyzat lehetéségeihez mérten. (érintett helyrajzi szamok: 0416/46, 0416/48, 0416/49,
0416/70, 0416/71)

Az Onkormanyzat gazdasadgi programjdban és a 141/2011./V.26./ Kt.sz. hatirozataval
iparteriilet kialakitasat és inkubdtorhdz épitését hatdrozta el annak érdekében, hogy
munkahelyteremtés kapcsan kedvezd feltétellel tudjon vallalkozasokat Fiizesgyarmatra
csdbitani és megtartani. Palyazati lehetdség nyilt infrastrukturalis fejlesztés megvalositasara,
melynek benyujtasdhoz sziikséges dokumentumok elkészitése, a palyazat elbirdlasa
folyamatban van.

3. szamu_mddositdsi_teriilet: Magantulajdondban 1évd, miivelésbdl és miivelésbdl részben
kivett teriilet, részben kozmuvesitett, szilard utburkolattal ellatott utrol kozvetleniil
megkozelithetd, mezdgazdasagi teriilet, mely a jelenlegi szabdlyozéds szerint szintén
mezdgazdasagi kertek (M-K) Ovezetében helyezkedik el. Az Gvezeti besoroldsa miatt a
teriiletet csak novénytermesztési célra lehet hasznalni €s az ehhez nélkiilozhetetlen épiiletek
helyezhet6ek el. (érintett helyrajzi szamok: 403, 404, 406-412, 399-401/2 )

A _modositas _célja: helyi vallalkozo kérelmére, a beépitési szazalék mértékének novelése
(jelenlegi 2 %) és drufuvarozoi tevékenységet kiszolgalo épiiletek elhelyezése, tovabba
telephely kialakitasa végett.

4, szamu_mdodositasi_teriilet:  a 0746/1 helyrajzi szamu kiilteriilet a jelenlegi szabalyozas
szerint, korlatozott funkcioju mezdgazdasagi (MK-M) Ovezetébe esik. A 0746/1 hrsz-u
ingatlan megosztasaval kialakult 0746/8 hrsz-u ingatlan - melyen a Flizes-Biogédz Bioenergia
Termeld, Hasznosité és Szolgéltatd Kft (H-1093 Budapest, Lonyay u. 29.) biogdz iizemet
kivan létesiteni — korlatozott funkcidju mezdégazdasagi ovezetbe (MK-M) esik. Az dvezeti
besorolas kedvez6tleniil érintik a 0746/8 hrsz-u ingatlant. (érintett helyrajzi szdam: 0746/8)

A _mddositias _célja: jelenlegi korlatozott funkcioju mezégazdasagi ovezet (M-KM) ipari
ovezetbe sorolasa esetén, vitathatatlanul lehetoség nyilik a biogdz iizem — kiilon jogszabalyok
szerinti engedélyezési eljaras lefolytatasa utani — megvalositasara.

5. _szamu_mddositdsi_teriilet: magantulajdonban 1évd belteriileti ingatlan (jelenleg kivett
fasitott teriilet), mely az elbiralas alatt 1év0, varos rehabilitacids palyazatban szerepld teriiletek
egyike, a mely a jelenlegi szabalyozas szerint szintén mezdgazdasagi kertek (M-K)
Ovezetében helyezkedik el. Az Ovezeti besoroldsa miatt a teriiletet csak ndvénytermesztési
célra lehet haszndlni és az ehhez nélkiilozhetetlen épiiletek helyezhetdek el.




A _modositas _célja: a folyamatban lévé varos rehabiliticios palydzat keretein beliil,
tamogatadssal, részben magan részben onkormanyzati segitséggel miifiives palyat szeretnének
megvalositani a teriileten. (érintett helyrajzi szdam: 1853)

Az 1-5. szamu modositasi teriilet tervezdi koltségvetése brutté 3.300.000,- Ft, mely nem
tartalmazza az eljards sordn sziikséges foépitészi tevékenység dijat, mely kb.: brutté 15.000.-
Fthonap, tovabba nem tartalmazza a modositasi teriiletekhez sziikséges digitdlis alaptérkép
dijat, ami kb.: 4-500.000,- Ft.

A 1-5. mdodositasi teriiletekre kérjitk, hogy az alabbi modosito hatdarozati javaslatot
sziveskedjenek elfogadni:

HATAROZATI JAVASLAT

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az dnkormanyzati tulajdonban 1évé
fiizesgyarmati 0613 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan, az 6nkormanyzati és magantulajdonban
1év6 flizesgyarmati 0416/46, 0416/48, 0416/49, 0416/70, 0416/71 hrsz-u ingatlanokra, a
magantulajdonban 1évé flizesgyarmati 403, 404, 406-412, 399-401/2 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozoan, a magantulajdonban 1év6 flizesgyarmati 0746/8 hrsz-i ingatlanra benyujtott
igények alapjan, tovabba a szintén magantulajdonban 1évé flizesgyarmati 1853 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdan a rendezési terv ezen beliil is az épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasat hatarozza el.

Egyidejiileg a 105/2012. (V1. 21.) Kt. hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.
Hatarido: azonnal
FelelOs: Bere Karoly polgarmester

dr. Makai Sandor jegyzd

Flizesgyarmat, 2013. aprilis 17.

Bere Karoly dr. Makai Sandor
polgarmester jegyz0



