Dr. Makai Sandor Jegyzé Ur részére!

Tisztelt Jegyz6 Ur !

Az 5525 Flizesgyarmat , Kossuth u.90. szdm alatti Tarsashdz ( Fiird6 terilletén lévd
szolgaltaté hdz) kozds képviselGje megbizasabol a Dr. Karakas Attila ligyvéd altal irt
Budapesten , 2015. 03.20. napjén kelt levélben foglaltakkal kapcsolatban jogi dllaspontom az
alabbi.

A fent hivatkozott levélben hivatkozas torténik a  2003. oktober ho 16-an kotott
megallapodés- melyet az Onkormanyzat mint foldtulajdonos és a megallapodasban megjelslt
véllalkozasok mint f6ldhaszndlék késébb a létrehozandd szolgéltatohaz- tarsashaz
tulajdonosok egymassal kotéttek - 7. pontjdban foglaltakra mely szerint ,, A
foldtulajdonos mint haszndlatba adé kotelezettséget villal arra, hogy a strandfiirdé
teriiletén az oOnkormanyzat tulajdonaban lévoé foldteriileten jabb szolgdltatéhaz
épitéséhez csak akkor jarul hozzd , ha ezen megillapodds alapjin megépitésre keriild
egység a strandfiirdé vendégeit nem tudja kozmegelégedéssel elldtni.”

Ezen megéllapodas alapjan tehat amennyiben az énkorményzat igazolja , hogy a vendégek a
szolgaltatd hazban szolgéltatist végzd vallalkozasok tevékenységével szolgaltatdsaival nem
elégedettek vagy példaul a nyitva tartds nincs kellden figyelemmel a vendégek igényeire és
emiatt k6zmegelégedésrol a vendégek vonatkozdsiban nem lehet beszélni, akkor lehetdség
nyilhat az 6nkorméanyzat szdmdra , hogy a tulajdondban 1évé folteriileten Gjabb szolgaltatohaz
¢épitésehez a hozzdjarulasat megadja.

A fent leirtak alapjan tehat az Snkorményzatnak kell aldtamasztania- az esetleges kartéritési
igények elkerlilése miatt - azt, hogy a vendégek nem elégedettek a meglévd szolgaltatasokkal
és ezért Gjabb szolgéltatd haz épitésére van sziikség az adott foldteriileten.

A levélben hivatkozas torténik a Téarsashéz kdzgytilésének 7/2014.(1X.30.) szamu kozgytilési
hatdrozatdara mely szerint ,, A kozgyiilés egyhangi szavazattal elfogadja azt, hogy a
strandfiirdd teriiletére a tulajdonosok iizleteivel azonos , vagy hasonld szolgaltatast
végzo szolgiltatd egységeket mem enged be a Fiizesgyarmati Kastélypark Firdé
ligyvezetdje”

A fenti hatdrozat alldspontom szerint semmiféle jogi relevancidval nem birhat. hiszen a
Térsashdz nem tagja a flird6t Gzemeltetd KFT-nek ezért az {igyvezet6 vonatkozasiban
semminemt{ utasitds addsi jog nem meriilhet fel mivel arra az ligyvezet6 vonatkozasaban
kizardlag a tarsasag alapitdja torvényben meghatdrozott médon jogosult.
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Tisztelt Polgarmester Ur, tisztelt Képviseld Testiilet!

Az elmult napokban, egy példaértékli 6sszefogds valdsult meg a
flizesgyarmati Kastélypark Fiird6 kdzvetlen agglomeracidéjaban
mikodd vendéglatd véllalkozok korében, egy vallalkozd csoportot
hoztunk létre un. vallalkozo6 team-et! A team tagjai mar évek 6ta, s6t
néhanyan mar évtizedek ota kapcsolddnak a Fiirdd vérkeringéséhez.
A célunk ezen a telepiilésen megtalalni a megélhetésiinket, az
életcélunkat, tovabb fejleszteni vallalkozasunkat, kiilonb6z6
konstruktiv innovaciokat megvalositani. Valamint, szeretnénk
adstipulalni ahhoz, hogy a fiirdévendégek igényeit a szolgaltatisaink
altal, a legteljesebb mértékben ki tudjuk szolgalni.

1.) Ennek érdekében kdvetkezd javaslattal fordulunk 6nokhoz: létre
hozzunk egy kft.-t, melyben 50%-0s tulajdon rész illeti az
Onkormanyzatot, 50% pedig a vallalkozdi team-et, igy kdzosen
tudndnk lizemeltetni a flird6t, mint egy szimbi6zisban egymast
segitve, egyiitt haladva eldre, hiszen a cél k6z6s (profit orientaltsag,
nagyszamu elégedett flirdé vendég)!

Erre precedens, €s a konstrukcidnak a sikerességét, mar bizonyitja a
Thermal Hotel Gara Gydgy-¢és Wellness Szalloda miikddése!

A vallalkozo team vallalja, hogy az els6é évben a Kft. minimum
100.000 Ft nyereséget fog realizélni, az eddigi 10-20M Ft
veszteséggel szemben.

2.) A Kft. megvalositasaval kikiiszobolhetd hatranyok felvazolasa:
- veszteség novekedése

- lizletek bezarasa

- munkanélkiiliségi rata névekedése

- segélyen €16k szdmanak novekedése

- tovabbi szolgaltatdsok megsziinése

- az eddigi helybeli tAimogatdk elvesztése

- elvandorlas, ezaltal csokken a telepiilés gazdasagi, valamint
népesség megtartd ereje. Holott tobb palyazat valdsult meg az elmualt
id8szakban Flizesgyarmaton, melyeknek egyik f6 célja a népesség
megtartdsa, €s a helyi vallalkozdsok segitése!



3.) Rovid tavu intézkedések felsorolasa, a kézosen eldnyos
mikdodtetés céljabol:

- a vendéglato egységek kornyezetének a parkositasa

- gyerek jatszotér 1étrehozasa

- szelektiv szeméttarolo kialakitasa

- nagy tomegeket vonzo rendezvények szervezése, lebonyolitasa
- alkalmazott garda preciz, pontos munkavégzésre vald §sztonzése
- hétvégi éjszakai flird6zés rendszerezése

- tobb sportolési lehetdség kialakitisa

- nyitva tartas meghosszabbitdsa

- jelent6sebb délutani kedvezmény bevezetése

- folyamatos kommunikacio

4.) Szerintiink ez egy annyira innovativ egyiittmi{ikodési forma, hogy
akdr egy komolyabb média kampany lehetne bel6le. Hiszen ebben a
javaslatban az eddigi 10-20M forintos veszteséggel szemben évi 10-
20M forint plusz 100.000 Ft nyereséget eredményez az
Onkormdnyzatnak és a helyi lakossagnak.

Mi szeretnénk egy konstruktiv megbeszélést zaros hataridén beliil,
ezért kérjiik onoket, hogy itt €s most jelsljék ki, hogy mikor, hol és
kivel tudjuk ezt a megbeszélést lefolytatni.
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Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata
Bere Karoly polgarmester ar részére
5525 Flzesgyarmat, Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ut!

Ugyfelem az 5525 Fizesgyarmat, Kossuth utca 90. szdm alatti T4rsashiz kozds
képvisel6jének megbizasabol szeretném t4jékoztatni, hogy a Tirsashdz tagjainak
2003. oktéber 16-4n kotott irasbeli megallapodisa (,,A  f6ldtulajdonos
kotelezettséget vallal arra, hogy a strandfiirdd teriiletén az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé foldteriileten Gjabb szolgaltatéhdz épitéséhez csak akkor
jarul hozza, ha ezen megéllzg)odés alapjan megépitésre keriild egység a
strandfiird6 vendégeit nem tudja kozmegelégedéssel ellitni.”) és a Tarsashiz
2014. 07. 14-ei dontése, illetve a Tarsashaz Kéz%‘yﬁlésének 7/2014. (IX. 30.)
Ko6zgyilési hatirozata (7/2014. (IX. 30.) K&: Ey’t’ﬂési atarozat:

»nA kﬁzfyﬁ’lés egyhangt szavazattal elfogadja azt, hogy a strandfiirdé teriiletére
a tulajdonosok tizleteivel azonos, vagy hasonlé szolgaltatist végz8 szolgaltat6
egységeket nem enged be a Fiizesgyarmati Kastélypark Fiird§ tligyvezetGje.”)
szetint a strandfiirdd teriiletére az tzlet tulajdonos tagok tzleteivel azonos, va
hasonlé szolgiltatist végzs szolgiltatd egység nem engedhetd be, csak akkor, I%Z

4

azok a strandfiirdd vendégeit nem tudjik kozmegelégedéssel elldtni. Tlyen panasz a
strandfiird6 vendégeitdl nem érkezett.

A Tarsashdz tagjainak tudomdsa szerint a Térsashiz Virosi Onkormanyzat tagja
nevében elSterjesztés késziilt kilonboz8 vendéglitd egységek strandfiirdd tertiletére
telepitésére a képviselGtestiilet elé.

Ez ellentétes dontés a fenti frasbeli megallapodassal és Kozgy(ilési hatirozatokkal és
az izlet tulajdonosok részére jelentGs bevétel kiesést és kirt okozna, amit a
Tarsashdz tagjai olyan szintd érdeksérelemnek tekintenek, amit ha kell peres
eljarasban is megprébilnak elhiritani.

A Tarsashéz tagjai szeretnének egy mindenkinek megfelels olyan megoldast talalni,
amivel elkeriilhetd lenne egy esetleges elhtzdd6 jogvita.

A leirtak alapjin kérem Polgirmester Ur szives intézkedését a Tirsashiz kozos
képviselGje jelen levelének testileti tilésen torténd ismertetésére és a kozds
képvisel6 meghivisira a testileti iilésre.

Budapest, 2015. 03. 20.

Tisztelettel:

Ugyvédi Iroda iigyfélfogadasa: kedd-szerda-csiitortok: 10.00 6ratol 18.00 oraig.
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VARKONY! IMRE polgarmester, miint foldtulajdonos, masrészro]

BALNEO 2002. Keresked(—:-im:’f?ﬁés :Szoigéltaté Betéti Tarsasag /2000 Szentendre,
Szobrasz u. 16., Cg: 13-06-045324., adoszama; 21425240-2-13./, képviseletében
eljaro TERENY! *4KOS  képvisels,

SIROKKO 2000 Kit, / bejegyz;é?s a}att; 1091 B‘uda'p'e_si, Onsi u. .9,./1‘32.1‘. sz, Cg: 01-
09-718235, addszama: 13089946-2-43 / képviseletében eljaré SCHULTZ LASZLO
lgyvezets,

NAGY ENDRENE sz. HANGYA ANIKO /szem, sz.: 2-650119-2457, an.: |llés Etelka/
lakecime: 5525 Fuzesgyarmat, Csokonaij u. 23, sz,

BOA CSABA /szem. sz 1-700605-5618 an.- Opauszki Erzsébet/ laksime. 5500
Oroshaza, Kérhaz u. 1. ffsz. 3.'s7..

KRONAX Kereskedelmi és TSéoigéI'taté Kit. /1054 ;Budapest, Zoltdn u. 3. sz,
fioktelep: 5525 Flzesgyarmat, K ssuth L. u. 93. sz, Cg: 01-09-668846, adoszama:
12354210-2-41./ képvisel’eté’bén%‘ze!jé’ré BACSIK LAJOS ugyvezets,

LADANY! LASZLO MIHALY egyénivallalkozs /szem. sz.: 1 620829 6472 vallalkozoi
igazolvany szama: 26-1266/ 91, adoszama: 44245032-2-24., lakeime: 5520
Szeghalom, Tildy u. 3. sz./, mint foldhaszrialatra Jjogosultak kézétt az alabbj feltételek
mellett.
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m? terlietii, az lifr)gaﬂayn“-n‘giivénfartésban kivett
részletbl levalasztott 338 m terliletli, beépitetien

512/22 hrsz-t, 2 ha 25
strandfiird6 muvelési agu fsid
foldrészlet.

2./ A tulajdenos az 1./ pontban i eghatarozott féldtertiletet 2003. oktober 15-81, a
foldhasznalok ~ altal emelt ‘epllet fennalitanak ‘idétartamara f6ldhasznalok
hasznalataba adja, foldhasznalok pedig ugyanezen idStartamra hasznalatba
veszik és  kételezettséget véllalnak arra, hogy az engedélyes tervnek

- megfelelSen 2004, aprilis 30-ig a teriiletet beépitik, az egyes egységekhez

- Ugyanezen idSpontig a miikédési engedélyt beszerzik.

3./ Az egyes foldhasznalok kotelezettséget vallalnak arra, hogy e megallapodasan
alapulo 1oldhasznalati jogof“ﬁgyelembéwyév,‘e,,f a 2./ pontban irt hataridsig
gondoskodnak az épiilet tlan-nyilvantartasba tsrténs feltlntetésérsl, az
altaluk  tulajdonoit felepitmeny  nalls ingatlanng  t6rténd alakitasarsl,
atalakitasardl, a tertletre a jéllapodason alapulé féldhasznélati- jog, mig a
felépitményre a tulajdonjog gyeztetesérsl, A foldhasznalsk tudomasul veszik,
hogy a tulajdonukat képeza helyiséget az épitesi engedeély szerinti
rendeltetésnek megfelelsen h
hozzajarulasaval tsrténhet.
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alhatjak. Mas célt hasznalat csak a tulajdonos

| "'rifécrményzgftanak tulajdonat képezi, a flzesgyarmati -
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-4/ Az 1/ pontban :meghatérozoft féldtertletet 2003. oktober 15-ig bocsatia a
feldhasznalok rendelkezésére, rendeltetésszer; allapotban. 2003-ban és 2004--
ben a foldhasznalati Jogot a tulajdonos ingyenesen biztositia a jogosultak

-reszére, -@Q@:Janua'r;,J,:;fé;;;a‘;,gnb;anm@w..fé!dbaks;z;n;éjémgmgzszzﬁdés kesébbi
részében megallapffott a felépftményhez igazodd tulajdonj  hanyadanak
megfelelben 450.- Ft /miho , azaz Neégyszazdtven forintm?ho berieti dijat
kételes fizetni strandszezonk majus 16| augusztus 31-ig. Amennyiben az
tzle n'tdl, azaz strandszezonon kiviil is miikadik

tzlet & 'strand nyitva tartasi i
bérleti dijat folyamatosan kell fizetni. Ha a strand nyitvatartasi ideje — a szezon
valtozik ~ a bérleti dij fizetési kotelezettsége ehhez igazodik. Az Uzlet zarva P
tartési idejére bérleti dijat fiz ni-nem kell. A bérleti dij évente a felek kézds
_megéllapodasa alapjan a piaci arhoz igazododan ndvelhets.
7( A bérleti dij hataridére torténd meg nem fizetése esetén az tizlet tulajdonosa ig

<“strand belterliletére nyild nyitva tartast kételes a felszolitast kévetden azonnali
hatéllyal megsziintetni.

dij fizetési kotelezetisége 2005. januar 1-18] 4 kévetkezs:

5./ Az egyes foldhasznalékat illeté tulajdoni hanyad &s ehhez kapcsoloddan a bérleti

- KRONAX Kft. fsz. 1. Uzlet, 21,78 m?, 9.801.- Ft /ho 9%~ .f:’w“‘f”,f"*“‘“ T
- NAGY ENDRENE  fsz. 2. tizlet, 22,19 m?, 0.986.- Ft thg Of )/~ ~ SIS
- BALNEO 2002 Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt fsz. 3. Uzlet 22,16 m?, 9.986- -
Ft/ho B A= Sy T o-4al gk “"-ﬁ%
Mooy Cadae - Ladanyl LaSZ!é fsz. 4. UZI ! 22,16 ;ﬂ2,9,986,-FUhé B A j,wb‘ - O, :3(':‘ "¢
- smqtgxqgo&o KFT.fsz. 5. Uzlet, raktarral 36.81 m2, 16.565.- Ft/ho ~ 20T 0T
0TSt e . tetster 245,43 m2, 110,444 -Fth, R S
- Boa Csaba fsz. 6-7-8-9. lizlet, 6‘ssizﬁe‘sen 121,63 m? 54.734,-Ftho =~ VA R
G-7-8, 0% ol-al = dg i R0y ovol-el - g

6/ Ezen megéliapodas alapjan a haszndlatba adott tertiletre a foldhasznalst a

szerz8dés keretei kozdtt a Toldterlletre: elévasariasi jog illeti meg, mig a
felépitményre a foldtulajdoriost illeti az el8vasariasi jog. Az épllet
tulajdonjoganak &roskléssel, vagy atruhazassal térténs megszerzése esetén, az
epillet 0 tulajdonosét a foldhasznalati jog véltozatlan feltételekkel illeti meg.

7.\ A féldtulajdonos, mint hasznalatba ado kételezettséget vallal arra, hogy a
) strandflird6 terliletén az onko manyzat tulajdonaban l6ve foldtertileten Ujabb.
szolgaltatohaz épitéséhez csak akkor jarul hozza, ha ezen megallapodéas alapjan
megépitésre  kerlild egység a strandfiirds vendégeit nem tudja
kézmegelégedéssel ellatni. :

8.1 Az épitkezés kiltségel teljes egés7ében fildhasrnaldkat tarhelik, amely
- koltségek 50 %-at a  kivitelezsvel ‘egyidejileg kotoit megallapodas alapjan,
gieldlt szamlara befizetni, 50 %-at pedig a

kételesek a vallalkozo alfal
hasznalatba vételi engedely kiadasaval egyidejiileg.

ey

8./ Foéldhasznalok kijelentik, hogy ‘magyar allampolgarok, illetéleg magyarorszagi
bejegyzésli cégek, tovabbé, hogy ezen Ugylettel kapesolatban nem  allnak
korlatozo és kizaro feltétel alatt.




10./A szerzddéskotéssel kapcsolatban felmeriilt kéliségek foldhasznalokat terhelik.

11./ Felek e szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezOt, sajat keziileg, illetve

cegszerlen alalrjak és meghatalmazzak Dr. Fakzs Mé@ﬁﬁ’%det, hogy ket a

foldhivatal eléti eljarasban teljes jogkbrrel képvisatizasgys 2 Saan i
Fluzesgyarmat, 2003. oktober 16. T: (68) 45 g e ST
Ellenjegyzem: TP Fiizag, ; ‘ 592 ¥ay; 491.3+
Fuzesgyarmat, 2003. oktaber 16, {/érisg?%}mea@m
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