Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4/2008. (I1. 14.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyokrol*

(Egységes szerkezetben a modositasokkal)

Fiizesgyarmat Varos Képviselo-testiilete az 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 6. § (3) a)
alapjan biztositott jogkorében a kdvetkezo helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet Flizesgyarmat kozigazgatéasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest ¢épiteni, alakitani, bdviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munka), valamint zéldfeliiletet alakitani® és ezekre hatésagi engedélyt adni
az altalanos érvényii hatosagi eléirasoknak és e rendelet épitési, zoldfeliilet alakitasi és
kornyezetvédelmi eldirasainak” megfeleléen szabad.

(3)¢ A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhat6: A belteriiletre

készitett SZ-1 jelti szabalyozasi tervvel (1. melléklet), kivéve a Vasartérre (3. melléklet), a
Fiird6 és kornyezetére készitett (5. melléklet), a Klapka u-i sporttelepre (6. melléklet), a
Kolozsvéari utcara (7. melléklet) készitett szabalyozasi tervek terlletét, ahol azok
érvényesek. A kilterlletre készitett SZ-2 jelti szabalyozasi tervvel (2. melléklet), kivéve a
Csukakerti szértiskertre (8. melléklet), a Macskas majorra (9. melléklet), a Kunérhatra (10.
melléklet) készitett szabalyozasi tervek terleté, ahol azok érvényesek.
A vasartér, Firdé és kornyezete, Klapka u-i sporttelep, Kolozsvéri utca, Csukakerti
szériiskert, Macskasi major és Kunérhat teriiletére készitett szabalyozasi tervek teriiletén
1évé régészetileg érintett ingatlanok jegyzékét tartalmazd 4. melléklet. Az allattartd
létesitmények védotavolsagait a 12. sz. melléklet tartalmazza.

(4)% Vizmindség védelem

a.) A vaéros teljes kulteruleti beépitésre nem szant terllete, valamint a
kiilteriileten fekvo 0397, 0416/48-49,
0416/70-71, 0416/5, 0590, 0592, 0600, 0619, 0872/1 hrsz. beépitésre
szant tertiletek orszagos vizmindség-védelmi terulet Gvezetébe tartoznak.

b.) Maganszemélyek haztartasi igényet meghalado szennyvizek elhelyezése
a mindenkor érvényes kormanyrendelet figyelembevételével lehetséges
csak, mig maganszemélyek haztartasi igényét meg nem haladd
szennyvizek elhelyezése csak zart szennyviztdrozéba — a kihordas
biztositasa mellett — vagy teljes biologiai tisztitast is biztositd, hazi
szennyviztisztitd tzemeltetése mellett lehetséges.

Szabalyozasi elemek

2.8

A mellékletek szerinti.
(1) Kotelezo szabalyozasi elemek a legfontosabbak a telepiilés egésze szempontjabol, ezért
modositasuk csak SZ-1, SZ-2 feliilvizsgalataval és modositasaval lehetséges.



Ezek:

belteruleti hatar,

beépitésre szant teriiletek lehatarolasa es azok dvezeti besorolasa,

beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,

kozteriiletek (utak) szabalyozasa,

védett és véddteriiletek lehatdrolasa, valamint a sajatos jogintézmények altal (tilalmak,
helyi kozat céljara torténd lejegyzés, telepiilésrendezési kotelezettsegek) eérintett
teriiletek lehatérolasa.

(2) Iranyadé szabalyozasi elemek az Ovezeti elbirasok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkozé dontés figyelembevételével hatosagi
eljarasban vagy 0nall6 o6nkorméanyzati rendeletben mddosithatdk, pontosithatok,
kiegészithetok.

Hatosagi eljarasban:

telekhatar,

épitési hely adott 6vezeten beldl,

véddsavok, védoteriiletek meghatarozésa (az illetékes szakhatdsag hozzajarulasaval),
épitménymagassag,

saroktelkek beépitettségi %-a.

Onkormanyzati rendeletben:

helyi védettségl teriiletek és épliletek meghatarozésa,
eldvasarlasi jog,

teleptilésrendezési kotelezések:

beépitési kotelezettség,

beultetési kitelezettség.

Beltertleti hatarvonal
3.8

Kornyezetvédelmi eldirasok

4. §48

(1) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében:

a) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbdl (termeld, szolgaltatd)
szarmazé zaj megengedett egyenértékit A — hangszintje (dB) nappal (6-22
h)/éjjel (22-6 h):

ZU 1:45/35
ZU 2:50/40
ZU 3:60/50

b) Belteruleten a realisan nem csokkenthetd kozlekedési zajartalmu térségekben
az U beépitések, atépitések, felljitasok a tényleges zajértékek tudomasul
vételével, passziv zajvédelemmel térténhetnek.

C.) A kozlekedésbél szarmazoé zaj kiilteriileten védéfasitassal csokkentendd.

d.) Az Ovezetek zajvédelmi kategdriaba sorolasa:

1. kategdria ZU-1:0UU-1, UU-2, KU-ST,. KU-V1, KU-V2, KU-HO, VT-H,
2. kategoria ZU-2:TV, Lke-1 Lf-1, Lf-2, FL-T, FL-TA, FL-SZ, FL-L, FL-K,
FL-R, KG-I, Gksz-1, Gksz-2, KG-I, KO, IG-sz.

4. kategoria ZU-3:1G-2, T-1G.



A tobbi Ovezetben a létesiteni kivant épulet funkcidja és a korilmenyek
mérlegelése alapjan az I. foku épitési hatésag a szakhatdsdg bevonésaval
egyedileg allapitja meg a zajvédelmi hatarértéket.
(2) A levegd védelme érdekében
a.) Az allergikus megbetegedéseket okozo fakat a kozterlleten fokozatosan le
kell cserélni. Uj, fasorok, védsé zoldek telepitésekor allergiat okozé fajok
nem alkalmazhatok.
(3) Hulladékgazdalkodas
a.) A varos Dbelteriiletén kotelez6 a keletkezett kommunalis hulladék
intézményesitett elszallitasa, kotelez6 a kozszolgaltatas igénybevétele. A
telepiilés szilard hulladék gytijtése csak a szolgaltatd szallitoeszkozehez
rendszeresitett gyiijtéedénybe torténhet.
b.) Lomtalanitasrdl évente legalabb egy alkalommal kell gondoskodni.
c.) A telepllés teljes terlletén, barmely épitési Ovezetben a telek el6tti
kozteriileti sav tisztantartdsa (pormentesités, fiivagas, gyomnovények irtasa)
a telektulajdonos kdtelezettsége.

(4% Vizmindség védelem

c.) A vaéros teljes kulteruleti beépitésre nem szant terllete, valamint a
kulteriileten fekvé 0397, 0416/48-49,
0416/70-71, 0416/5, 0590, 0592, 0600, 0619, 0872/1 hrsz. beépitésre
szant tertiletek orszagos vizmindség-védelmi terullet Gvezetébe tartoznak.

d.) Maganszemélyek haztartasi igényet meghalado szennyvizek elhelyezése
a mindenkor érvényes kormanyrendelet figyelembevételével lehetséges
csak, mig maganszemélyek haztartasi igényét meg nem haladd
szennyvizek elhelyezése csak zart szennyviztdrozéba — a kihordas
biztositasa mellett — vagy teljes biologiai tisztitast is biztositd, hazi
szennyviztisztitd tzemeltetése mellett lehetséges.

5.8

(1) A beépitésre szant teriiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2. tervlapok)
lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen el6irasoknak
megfelelden lehet.

(2) Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszhalatuk szerint a
kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Lakoterllet
Kertvarosias lakotertilet.
Falusias lakoterulet.
Kisvarosi lakéteriilet

2. Vegyes tertlet.
2.1 Teleplléskdzponti vegyes tertlet.

3. Gazdasagi tertlet.

3.1 Kereskedelmi szolgaltato terilet.

3.2 lpari terilet.

3.3 Ipari telephelyek kialakitasara kijelolt tartalek terilet.



4. Udiil6teriilet.
4.1 Udiiléhazas teriilet.
4.2 Hétvégi hazas terilet.

5. Kulonleges teriletek.

5.1 Kildnleges vegyes tertlet.

5.2 Rekultivaciora kijeldlt kilonleges terllet.
5.3 Szennyviztelep mikodésére kijeldlt tertilet.
5.4 Sporttertlet.

5.5 Temet6, kegyeleti park.

5.6 Termalfiirdo.

5.7 Horgaszterdlet.

(3F A mellékleten az dvezetet leird kiegészitd jel az aldbbiakat tartalmazza:

beépitési mod maximalis beépitési %
Max. épitménymagassag (m) Min. kialakithato telektertilet (m?)

A maximalis épitménymagassag elott esetleg szereplé kisebb magassagi érték, mint
minimalis érték csak a f6épitményre vonatkozik.
(4Y2Valamennyi teriilet z5ldteriiletére vonatkozo eldirasok az alabbiak:

a.) Az alabbi fafajok barmilyen méretii egyedének kivagasa engedélykoteles
POPOLUS ALBA (fehér nyar)

QUERCUS ROBUR ,,FASTIGIATA” (oszlopos tolgy)
QUERCUS ROBUR (kocsanyos tolgy)

PLATANUS HUSPANICA (platan)

PRINUS CEERASIFEERA ,,NIGRA” vérszilva
AESCULUS SP (vadgesztenye)

b.) Az a.) szerinti védett fafajok és barmilyen 40 cm-nél nagyobb torzsatméréji fa
kivagasa csak a novény rossz egészségi allapota vagy sziikségszerii — mas modon és
helyen véghez nem vihet6 — épitési munka, illetve életveszélyes allapot megsziintetése
érdekében torténhet.

(5)*
(6) Valamennyi tertileten szeméttelep helyén torténd beépités csak a talaj szennyezettségére
vonatkozo kornyezeti vizsgalat eredménye alapjan lehetséges.

Lakoéteruletek
Lakoteriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

6.8

(1) Lakoteriiletek a lakd- és a lakoteriiletre el6irt terhelési hatarértékeket nem meghalado
egyéb funkcidk fogadasara kijeldlt tertiletek.

(2) Lakoteriileten az Ovezeti elbirasok betartasaval is csak a teriilet forgalmi terhelését
szamottevoen nem noveld gazdasagi célu épiilet helyezheto el.

(3) Valamennyi lakoovezetben kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletekre eldirtak szerint
ZU2.



Lakoteriiletre vonatkozé részletes eloirasok

Kisvarosi lakoéterilet
6.a.8

LKk-1 jeli épitési ovezet

(1) A kialakithat6 legkisebb telekméret 1200 m?.
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:
- elokert mérete 5,0 méter,
- oldalkert merete 6,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0méter.
(4) A telek beépithetdsége maximum 40%.
(5) Az épuletek épitménymagassaga maximum 7,5 méter, minimum 6,5 méter.
(6) Nem lakas funkcidju épiiletek koziil csak gardzs 1étesithetd.
(7) A teriiletet rézsleges kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfelulet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra kertiil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 22,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbanasveszélyes nem létesithetd.
(11) A teriileten csak magastetOs épiilet helyezheto el, 35-45 fokos hajlasszogii tetdvel.

Kertvarosi lakoterilet

7.8

7.a.8
Lke-1 jelii épitési 6vezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?.
(2) A telek beépitési mddja oldalhatéaron allé.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez6:
- elokert mérete 3,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0méter.
A telek meghatarozo6 épiilet utcafront fel6li homlokzati vonalanak és tetdgerinc iranyanak
a két szomszédos épllet valamelyikével meg kell egyeznie.
(4) A telek beépithetésége maximum 30%.
(5) Az épuletek épitménymagassaga maximum 6,5 méter, minimum 4,5 méter.
(6) Forendeltetésii épiilet a beépitésre szant teriilet utca feldli hatarara kell hogy kertiljon.
(7) A teriiletet részleges kozmiuvesitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfelulet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra kertiil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények koziil tiiz s robbanasveszélyes nem létesitheto.



(11) A teriileten csak magastetOs épiilet helyezheto el, 35-45 fokos hajlasszogii tetdvel.
Falusias lakoterulet
8.8

(1) A falusias lakoteriileten a foépitményt a telek utcafront feldli elsé 40 méterében kell
elhelyezni. Az éllattartd épiilet és kifutdjanak létesitésekor betartandd védotavolsagait a
12. melléklet tartalmazza.

A hatsokert mérete 6,0 méter, kiveve a 30 m-nél kisebb mélységii telkeket, ahol
3,0 méter.

(2) A terlleten nyeles telek nem alakithat ki.

A kialakithato telekméretnél kisebb mar beépitett telken a fOépiilet bontdsa utan Uj
¢épithetd a jelenlegi beépitettség mértékéig.

(3) A terlileten csak magastetds épiilet (25-45 fokos hajlasszogi tetdvel) épithetd.

(4) A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 14. §-a szerint elhelyezhetd épiiletek koziil
kozosségi szorakoztato €s sport épitmények nem helyezhetdk el a teriileten.

(5) Telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.

(6) Megengedett legnagyobb beépitési stiriség 0,5, a zoldfeliilet legkisebb értéke 40%.

8/A. 81
FL-T és FL-TA jelii épitési ovezet

(1) Uj telek min. 16 m x min. 50 m, min. 800 m? mérettel alakithato telek 6sszevonés 36 m-es
utcai szélességig megengedett.

(2) A Dbeépités a kialakult helyzetnek megfeleléen oldalhatiron 4llo6 beépitési mod.
Az oldalkert mérete minimum 4,0 méter, az eldkert a kialakult dllapotnak megfeleld.

(3) Megengedett legnagyobb beépithetéség 30%.

(4) Foépitmény épitmény magassaga min. 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb épulet min.
2,2 m, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti 1étesitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével 1étesithet6 a zoldfeliilet minimalis biztosithatdsaga
figyelembevételével, az épitési helyen belil, de az utcafronttdl legalabb 2,5 m-re.

(6) Az FL-TA jelt épitési dvezetnél a szabalyozasi terven jel6lt beépitési hatarvonal mogotti
telekteriileten semmilyen épitmény nem helyezhet6 el.

8/B. 81
FL-SZ és FL-L jelii épitési ovezet

(1) Uj telek minimum 20 m x 50 m, minimum 1000 m?, az FL-L épitési vezetnél 1200 m?.

(2) Beépités a kialakult helyzetnek megfelelden oldalhataron allo beépitési mod. Az oldalkert
mérete minimum 4,0 méter, az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség az FL-SZ épitési dvezetben 30%, az FL-L épitési
Ovezetben 25%.

(4) Foépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.



(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbandsveszélyes kivételével 1étesithetd a zoldfeliilet minimalis biztosithatosaga
figyelembevételével az épitési helyen belil, de az utcafronttol legalabb 25 m-re.

8/C. 8%
FL-K jeli épitési ovezet

(1) Uj telek minimum 16 m x 50 m, minimum 800 m? telekdsszevonds 30 m-es
utcaszélességig megengedett.

(2) Beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen oldalhataron allo beépitési mod. Az oldalkert
mérete minimum 4,0 méter, az elokert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettseg 30%, de nem haladhatja meg az Sz-1 jeli
szabalyozasi terven bejel6lt beépitési vonal és az utcai telekhatar kozotti terlletre
szamitva a 35%-0s beépitettséget.

(4) Foépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 6,0 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével 1étesithet6 a zoldfeliilet minimalis biztosithatosaga
figyelembevételével az épitési helyen bellil, de az utcafronttol legaldbb 25 m-re.

8/D. §8
FL-R jelii épitési ovezet

(1) Uj telek minimum 15 m x 35 m, minimum 600 m?.

(2) A beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen oldalhataron allo beépitési mod. Az
oldalkert mérete minimum 4,0 méter, az elokert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettseg 30%.

(4) Foépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb epulet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével épithetd a zoldfelillet minimalis biztosithatdsaga
figyelembevételével az épitési helyen bellil, de az utcafronttol legaldbb 25 m-re.

8/E. 81
Lf-1 jeli épitési ovezet

(1) A kialakithatd legkisebb telekméret 800 m?, a telek legkisebb utcafronti szélessége 18
méter lehet.

(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo beépitesi mod. Az oldalkert mérete minimum
4,0 méter, az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettseg 30%.

(4) Foépitmény épitménymagassaga minimum 4,5 méter, maximum 6,5 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbandsveszélyes kivételével épithetd a zoldfeliillet minimalis biztosithatdsaga
figyelembevételével az épitési helyen bellil, de az utcafronttol legaldbb 25 m-re.



8/F. 82
Lf-2 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithat legkisebb telekméret 800 m? a legkisebb utcafronti szélesség 16 méter
lehet.

(2) A telek beépitési modja oldalhataron allé beépitesi mod. Az oldalkert mérete minimum
4,0 méter, az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettseg 30%.

(4) Foéépitmény épitménymagassaga minimum 3,5 méter, maximum 4,5 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tiiz- ¢és robbanasveszélyes kivételével épithetd a zoldfelillet minimalis értékének
biztosithatdsaga figyelembevételével az épitési helyen belil, de az utcafronttol legaldbb
25 m-re.

Vegyes terilet
Telepuléskozponti vegyes terilet

9.8

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet elsddlegesen Osszvarosi, illetve korzeti szintli
intézmenyek elhelyezésére szolgdl. A terlleten igazgatési-, kozOsségi-, iroda-,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-, egészsegugyi-,
szocialis-, sport 1étesitmények és lakasok helyezhetdk el.

(2) A terllet alovezetekre nem tagozodik.

(3) A TV ovezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:

a) Uj telek min. 16,0 m x 35,0 m, 560 m?, nyeles telek nem alakithat6 ki, a minimalis
telekméretnél kisebb épitési telkek a kialakult jelenlegi beépitettségi allapot szerint a
régi épiiletek bontasa utan ujra beépithetdek.

b) Beépitettség a kialakult allapot szerint oldalhataron-, szabadon all6, vagy zartsor( az
épitési szandék ¢€s funkcid alapjan az 1. foka épitési hatdsag eldirasa alapjan. Az
elokert mérete a kialakult allapotnak megfelelden allapithaté meg.

c) Beépitettség max. 75 %, a kialakult helyzet alapjan az Ujonnan Kkialakithatd
telekméretnél kisebb méretii épitési telkek esetében az épiiletek bontasa utan a jelen
beépitettségi % mértékéig tjra beépithetdek, de ez az érték nem haladhatja meg az 50
%-0s beépitettséget.

d) Epitménymagassag min. 5,5 m, max. 10,5 m.

e) Teljes kézmiivesités biztositando.

f) Zzoldfelulet min. 10 %.

g) A kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletekre eldirtakkal megegyezéen ZU2.

h) Az dvezet szintterlleti mutatoja max. 2,4.

Kereskedelmi, szolgaltato terulet
10. 8

(1) A kereskedelmi és szolgéltatd teriileten Kizarolag kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju
épiiletek, az ezekhez tartozo irodak és raktarak, valamint parkolok helyezhetdk el.



(2)28 A teriilet az al4bbi épitési dvezetekre tagozodik.
KG-1 piaci 6vezet
KG-2 kereskedelmi szolgéltatd dvezet
Gisz-1 €S Gisz-2 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Gvezet
IG-SZ jelti ipari gazdasagi szolgaltato Ovezet (3) A KG-1 Ovezet kizardlag a piac
miikddésére fenntartott teriilet, ahol csak kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek helyezhetdk
el.
(4) A KG-1 Ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkezok:
a) Beépitése az utcai fronton zartsoru.
b) Uj telek nem alakithato ki.
c.)t Beépitettség max. 60%, zoldfeltilet minimum 20%
d.)2Epitménymagassag minimum 3,0 m, maximum 5,5 méter
e) A teljes kozmiivesités biztositando.
f) Kérnyezetterhelési hatarérték ZU2.
g) Szintteruleti mutaté max.: 2,0.

(5) A KG-2 6vezetben kereskedelmi és szolgaltatd, valamint ezek miikodéséhez sziikséges
iroda és raktar épiilet helyezhetdk el.

(6) A KG-2 6vezet részletes épitési elbirasai a kovetkezok:
a) Beépitése szabadon 4llo, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkolokat

az épitesi telken kell kialakitani.

b) Uj telekméret min. 30 m x 50 m, 1.500 m?.
C.)EMegengedett legnagyobb beépithetdség 30%
d.)2F8épitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb
épulet minimum 2,5 méter, maximum 5,0 méter
e.)2Teljes kozmiivesitettség biztositando, kdrnyezetterhelési hatarérték ZU2
f.)22Szintterilet mutaté 2,0, zéldfeluilet minimum 20%

10.a.8
Gksz-1 jelii épitési ovezet

A teriileten az OTEK 19.8-a szerint elhelyezhetd épiiletek koziil az aldbbiak nem helyezhetdk

el:

- parkolohéz, lizemanyagtolto,
- egyhazi, egészséguigyi épllet.

2) Csak olyan létesitmények helyezheték el a teriileten, melynek kornyezetterhelési,
kibocsatasi paraméterik nem haladja meg a kornyezet lakéteruletének hataran a
lakoteriiletekre eloirt hatarértékeket.

(3) Kialakithato legkisebb telekméret 1200 m?.

(4) Az épiiletek szabadonalldan helyezhetdek el.

(5) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkez6:

- elokert mérete 5,0 méter,
- az oldalkert mérete 5,0 méter,
- héatsokert mérete 6,0 méter.

(6) A telek beépithetésége maximum 40%.

(7) Az éplletek épitménymagassaga maximum 6,5 méter, minimum 3,0 méter. Az épliileteket
magastetosre kell kialakitani.

(8) A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(9) A zoldtertlet legkisebb mértéke 20%.

(10) Terepszint alatti épitmény épithetd.



10/B. 828
Guisz-2 épitési Ovezet

(1)* A terlilet gazdasagi tevékenységi célu és napenergia hasznositasara szolgald épitmények
elhelyezésére szolgéal. A teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, melyeknek
kornyezetterhelési, kibocsatasi paraméteriik nem haladja meg a kornyezet lakétertletének
hataran a lakoteriiletre eloirt hatarértékeket.

(2)* A kialakithatd legkisebb telekméret 1500 m?, a teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell
ellatni, a telek beépitése elott a terep olyan mértékii feltdltésérdl kell gondoskodni, hogy
arrol a belviztarozoig, illetve a Kunérkerti csatornaig a csapadékviz gravitacidsan
elvezethetd legyen.

(3) Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni, az épitési hely lehatarolasa a kovetkez6:
- elokert mérete 5,0 méter
- oldalkert mérete 5,0 méter
- hatsokert mérete 10,0 méter
(4) A telek beépithetdsége maximum 60%, a zoldfeltlet legkisebb mertéke 20%.
(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 9,5 méter, minimum 3,0 méter. Az épuleteket
magastetdvel kell kialakitani.
(6)Terepszint alatti  épitmény elhelyezheté a zoldfelilet minimalis  értékének
figyelembevételevel.

10/C. 8%
1G-SZ jelii épitési ovezet

(1) Telek méret minimum 30 m x 50 m, min. 1500 m?
(2) Beépites szabadon allé
- elokert 5 méter
- oldalkert 6 méter
- hatsokert 6 méter
(3) Beépitettseg maximum 60%, zoldfelulet minimum 20%
(4) Féépitmény épitménymagassadga minimum 3,5 m, maximum 7,0 m
(5) A teriiletet részleges kozmivesitettséggel kell ellatni. Terepszint alatti 1étesitmény
épithetd tgy, hogy a zoldfeliilet minimalis %-a biztositott legyen.
(6) Kornyezetterhelési hatarérték ZU2.

Ipari terilet
11. 8
(1) Az ipari tertlet olyan gazdasagi célu ipari és szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2)2 Az ipari teriilet az alabbi 6vezetekre tagozddik:

IG-2 meglévd ipari teriilet
T-1G ipari telephelyek kialakitasara kijelolt gazdasagi terilet
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IG-M jelli mezdgazdasagi ipari €pitési Gvezet

(3) Az ipari teriileteken lizemanyagtoltd allomas kialakithato.

(4)>
(5)*

(6) Az 1G-2 ipari Ovezet olyan ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amely jelent6s
mértékil kornyezeti terheléssel vagy kiilondsen veszélyes kdrnyezeti kockazattal jar.
(7) Az 1G-2 6vezet részletes épitési eldirasai az alabbiak:

(8)*
(9)*

a)

a) Uj telek min. 30 m x 50 m, min. 1.500 m?.

b) A belso szervizut szélessége min. 12,0 m.

c) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagnak megfelelé oldal-, el6- és
hatsokerttekkel, illetve a kialakult helyzet.

d) 2Beépitettség maximum 30%, zoldfeliilet minimum 40%”

e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, amely a technoldgia fiiggvényében
valtozhat, kémény max.: 35,0 m.

f) Teljes korti kdozmiivesités koziizemi, vagy sajat (technologiai vagy gazdasagi

sgiikségességbc’il) halozatrol.

h) A rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges parkolokat az épitési telken kell
kialakitani.

i) Kornyezetterhelési hatarérték ZU3, az egyéb kornyezetterhelési értékeket
(Iégszennyezési kibocsatas hatarertéke stb.) a Kords-videki Kornyezetvédelmi
Feliigyeloséggel egyeztetve az épitési engedélyezési eljards keretében kell
meghatarozni.

), l}erepszint alatti létesitmény nem korlatozott.

k) =

Az 1G-M a mezdgazdasag ipari jellegii telephelyek ovezete. Ebben az Gvezetben a
mezOgazdasagi termeléssel, feldolgozassal kapcsolatos tevékenységek szamara
létesitheték épiiletek, miitargyak és fold alatti létesitmeények. Az Ovezetben a
rendeltetésszerti hasznalathoz elengedhetetlen szocialis létesitmények és szolgaltati
lakéasok 1étesithetdk:

A telek csak min. 2.500 m2 terilettel alakithato ki.

b) Beépithetdség max. 30 %.

c)

Epitménymagassag max. 6,5 m, amely a technologia fuggvényében véaltozhat, de max.
20,0 m.

d) Az épitményeket szabadonalléan kell elhelyezni a telekhatartél min. 10,0 m-es

tavolsagra.

e) Zoldtertleti fedettség min. 40 %, a zoldteriilet min. 50 %-a lombkoronaval fedett
legyen.

f) Ha a Iétesiteni kivant gazdasagi épiilet funkcidja alapjan védotavolsag kijelolés
koteles, akkor az I. foku épitesi hatdésag az épitesi engedélyezési eljaras keretében
errdl egyedileg intézkedik.

(10)2
(12)=
(12)
a) A T-IG ipari teriilet kialakitasara kijelolt tartalék teriilet, amelyen jelentds zavaro

hatasu, kornyezeti terhelés és kornyezeti kockazattal jaro6 gazdasagi tevékenysegekhez
szlikséges épitmények helyezhetdk el.
b)Az dvezet beépitésére csak miivelési ag foldhivatali atvezetése utan keriilhet sor.
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a) Az Ovezet ipari célu hasznositasa a jelenlegi mez6gazdasagi funkcidval hasznosithato,

azon ¢épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
(13) A T-IG ipari 6vezet részletes épitési elbirasai:
a) Uj telek min. 30 m x 100 m, min. 3.000 m?.
b) A bels6 szervizat minimalis szélessége 12,0 m.

C) Beépités szabadon allo el6-, oldal- és hatsokert min. az épitménymagassaggal egyezo.

d)22 beépitettség maximum 30%, zoldfeliilet minimum 40%”

e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, amely a technoldgia fiiggvényében

valtozhato, kémény max. 35,0 m.

f) Teljes kozmivesités koziizemi- vagy sajat (technolégiai vagy gazdasagi

szlikségszerliségbdl) halozatrol.
)

h) A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges parkolokat az épitési telken kell kialakitani.

i) Kornyezetterhelési hatarérték zU3, az egyéb kornyezetterhelési

értékeket

(Iégszennyezési kibocsatds hatarérteke stb.) a Koros-vidéki Kornyezetvedelmi

Feliigyeloséggel egyeztetve az ¢épitési  engedélyezési eljaras keretében kell

meghatarozni.
j) Terepszint alatti Iétesitmény nem korlatozott.
k)<

Udiiléhdzas iidiiléteriilet
) 12.a.8
UU-1 jeli épitési ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?.
(2) A telek beépitési mddja szabadon allo.
(328 Az épitési hely behatarolasa a kovetkezd:
- elokert mérete 0,0 méter
- oldalkert mérete 5,0 méter
- héatsokert mérete 10,0 méter
(4) A telek beépithetésége maximum 25%.
(5) Az éplletek épitménymagassaga maximum 12,5 méter, minimum 6,5 méter.
(6) A tertiletet teljes kdozmiivesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldtertilet legkisebb mértéke 50% lehet.

(8) A teriileten csak magastetds épiilet helyezhetd el, minimum 25, maximum 45 fokos

hajlasszogii tetdvel.
(9) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbandsveszélyes nem létesithetd.

12/B. 8%
Uu-2 jelii épitési dvezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m?
(2) A telek beépitési modja szabadon allo
Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
— elokert mérete 5,0 méter
— oldalkert mérete 3,0 méter
— hétsokert mérete 6,0 méter
(3) A telek beépithetdsége maximum 25%, zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%
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(4) Az épuletek épitménymagassaga maximum 3,5 méter. Terepszint alatti épitmények kozil
tliz- és robbandsveszélyes nem létesithetd.

(5) A tertiletet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.

(6) A teriileten csak magas tetds épiilet helyezhetd el, minimum 25°-0s maximum 45°-0s
tetéhajlasszoggel.

Hétvégihazas iidiiloteriilet
) 12.b.8
Uh jelii épitési Ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 700 m?.
(2) A telek beépitési mddja szabadon allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez6:
- elokert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 3,0 méter,
- hatsokert mérete10,0 méter.
(4) A telek beépithetésége maximum 20%.
(5) Az éplletek épitménymagassaga maximum 4,5 méter, minimum 3,5 méter.
(6) A tertiletet teljes kdozmiivesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldtertilet legkisebb mértéke 50% lehet.
(8) A kialakitasra keriil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 m.
(9) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbandsveszélyes nem létesithetd.
(10) A teriileten csak magastetds épiilet helyezheté el, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszogi tetdvel

Kulonleges terilet
13. 8

A kilonleges terliletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épitmények kulonlegessége miatt a 6-12. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd egyedi szabalyozast
igényelnek.

14.a.8
K-1 jelii épitési ovezet

(1) A terllet egyhazi épllet elhelyezésere szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a beépités szabadon allé.
(3) A zoldtertilet legkisebb mértéke 50%.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:

- elokert mérete 5,0 méter,

- oldalkert mérete 5,0 méter,

- hatsokert mérete 5,0 méter.
(5) A megengedett legkisebb épitménymagassag 4,5 méter.
(6) Terepszint alatti épitmény nem Iétesithetd.
(7) A kialakithato legkisebb telekméret 2000 m?.

14.b.8

K-2 jelii épitési ovezet
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(1) A teriiletid6sek otthona elhelyezésére szolgal.

(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 40%.

(3) A telek beépitési mddja szabadon allo.

(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezd:
- elokert mérete 3,0 méter,
- oldalkert mérete 3,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0 méter.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter.

(6) Terepszint alatti épitmény létesitheto.

(7) A tertiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni

(8) A kialakithato legkisebb telekméret 2000 m?.

15. §%
VT-H jeli kiilonleges épitési ovezet

(1) A terilleten csak a halaszati hasznositds — feldolgozas nélkil - szamara sziikséges
¢épitmények és mitargyak helyezhetdk el.

(2) A telek tovabb nem oszthatd, beépitése szabadon all6. Az el6-, oldal- és hatsokert
egyarant 5 méter.

(3) Beépitettség maximum 20%, zoldfelllet minimum 50%
Epitménymagassag max. 6,0 méter

(4) Teljes kdzmiivesitésii teriilet, kornyezetterhelési hatarérték ZU-1.

(5) Terepszint alatti 1étesitmény épithetd a zoldfelilet minimalis értékének figyelembe
vetelével.

16. 8

K-6 jelii épitési ovezet

(1) A teriilet szennyvizkezeld elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a beépités szabadon allo.
(3) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezd:

- elokert mérete 5,0 méter,

- oldalkert mérete 5,0 méter,

- hatsokert mérete 5,0 méter.
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter, kivéve ha a technoldgia ennél
magasabbat igényel.

(5) Terepszint alatti épitmény létesitheto.
(6) A kialakithato legkisebb telekméret 2000 m?.

17. 8

K-3 jelii épitési ovezet
(1) A terllet sportpalya elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 10%, a beépités szabadon allé.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter.
(4) A telken belll az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:
- elokert mérete 3,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
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- hatsokert mérete 6,0 méter.
(5) A tertiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni
(6) Terepszint alatti épitmények kozil tiz és robbandsveszélyes nem 1étesithetd
(7) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?.
(8) A zoldtertilet legkisebb mértéke 70%.

18. 8%
Kmg jelil épitési ovezet

(1) A teriilet mezOgazdasagi lizemi teriilet.

(2) A kialakithato telek legkisebb teriilete 2500 m?

(3) A beépithetdség maximum 40%, zoldfeliilet minimum 40%

(4) Epitménymagassag maximum 6,5 méter, ha a technoldgia feltétlen megkivanja max. 25
meéter

(5) A mezdgazdasagi teriilet feldl 6 méter szabadon hagyando, mely teriiletre legalabb
1 fasor és 1 cserjesor telepitendo.

19. §%
KU-VI. jelii épitési vezet

(1) A vizmiivek ivovizellatashoz sziikséges l1étesitményei helyezhetoek el.
(2) A telek nem oszthato.

(3) Beépités szabadon 4llo, az ¢l6-, oldal- és hatsdkert egyarant 3 méter
(4) Beépitettség max. 30%, zéldfelllet minimum 40%

19/A. §%
K jelil épitési ovezet

(1) A terllet megujuld energiaforrdsok hasznositasara szolgald épitmeények elhelyezésére
szolgal.

(2) Beépités mddja szabadon all, megengedett legnagyobb beépitettség 40%, zoldfelulet
minimum 40%

(3) Kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?

(4) Megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter

(5) Mez6gazdasagi teriiletek feldl a telken kettds fasor és cserjesor telepitendd

(6) Beépités el6tt az érintett ingatlanok legalabb 30 cm-es feltdltésérdl kell gondoskodni.

20 §66

K-4 jelii épitési ovezet
(1) A tertilet strand, uszoda és gyogyfiird6 elhelyezésére szolgal.
(2) A beépitettség legnagyobb mérteke 30%, a beépites szabadon alld, a zéldfelilet legkisebb
mértéke 40 %.
(3) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter, ha a
technoldgia igényli 6,5 m-nél magasabb épitmény is épithetd.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:

15



- elokert 5,0 m
- oldalkert 5,0m
- hatsokert 5,0 m
(5) A terlletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, terepszint alatti épitmény létesitheto.
(6) A kialakithat6 legkisebb telekméret 4000 m2.
(7) Az 5. mellékletben a K-4 jeli épitési 6vezetre vonatkozo eldirasokat figyelmen kiviil kell
hagyni.

Beépitésre nem szant teriilet
Kulonleges teriletek

21. 8

(1) A KU-HO horgaszati hasznositasu dvezet.

(2) Az Ovezet terlletén a banyafelhagyas utani rekultivaciot — rekultivacios tervek alapjan —
folyamatosan kell végezni.

(3) Az 6vezetben az es6beallon kiviil csak a rendeltetésszerti hasznalathoz elengedhetetlenl
fontos épitmény és miitargy helyezheto el.

22. 8

(1) A KU-TK az allati tetemek atmeneti elhelyezésére és a komposzttelep kialakitasara
Kijelolt Ovezet.

(2) Az Ovezetben csak a telep rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények és
mitargyak helyezhetok el.

(3) A telepet keritéssel kell koriilvenni.

(4) A telep védoteriiletének hatara 100 m, amelyet a szakhatésagok bevonasaval az
uzemeltetés fggvényében legalabb kétévente felll kell vizsgalni.

23.8%
KU-H jelii 6vezet
(1) Az ovezet kommunalis hulladéklerakd tertilete, mint hulladéklerakd csak a szeghalmi
regiondlis hulladéklerako {izembe helyezéséig miikddtethetd.
(2) A hulladéklerakd bezarasat kovet6en rekultivaciot kell végrehajtani, utana hulladék
atrako-tomorit6 tizem helyezhet6 el.

23/A. §%

(1) A KU-T a termel8k szdmara kialakitott dvezet, benne csak a rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

23/B. §¥

(1) A KU-KP &vezete kegyeleti park, bezart temetd
(2) Csak allagmegovasi munkak végezhetok.

Vizgazdalkodasi terulet
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24. 8

(1) A vizgazdalkodasi terulet Ovezetei a vizgazdalkodassal és az ahhoz kapcsoldédd alabb
lehatarolt funkciokkal iizemeltethetok.

(2) £A vizgazdalkodés dvezetei az alabbiak:

VT és V-1 természetes és mesterséges vizfolyasok teriilete
VT-K joléti hasznositasi vizgazdalkodasi terilet
VT-TERM természetvédelmi hasznositasu terilet

VT-HA halastavak gvezete

(3) A VT és V-1 Ovezet a természetes és mestersegesen kialakitott vizfolyasok terilete. Rajta
kizarolag csak a vizkarelharitdsi eés vizgazdalkodasi funkciok ellatasahoz
4glengedhetetlem’il fontos épitmények és mitargyak helyezhetdk el.

(4)=

(5) A VT-K természetes allapotaban az ¢év egyes id@szakaiban vizzel fedett teriilet,
hasznositasa az Ovezeti jelen bellli teriletnek kodzpark. A kodzpark kialakitasanal és
uzemeltetésénél figyelembe kell venni a terilet belvizelvezetési rendszerben betoltott
szerepét. Az dvezetben csak a kdzparki es vizgazdalkodasi funkciok ellatasahoz sziikseges
épitmény és miitargy létesitheté. Novényallomanyanak fejlesztésével és gondozésaval
meg kell felelnie a kbzparkkal szemben tdmasztott kovetelményeknek.

(6) A VT-TERM a Garai t6 és kornyékének természetvédelmi, vizgazdalkodasi és kdzparki
funkciot ellatd ovezete. Rajta e funkciok ellatdsdhoz elengedhetetlenil sziikséges
épitmények ¢és miitargyak helyezhetdk el. Novényallomanyanak fejlesztésével és
gondozasaval kell megfelelnie a természetvédelmi és kdzparki funkcidkkal szemben
tdmasztott kovetelményeknek.

(7) A VT-HA a halastavak Ovezete. Az Ovezetben csak a halgazdasag rendeltetésszerii
tizemeltetéséhez sziikséges épitmények és max. két szolgalati lakas létesithetd.

Részletes szabalyozasa a kovetkezo:

a) Minimalis telekméret 4.500 m2.

b) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagnak megfelelé el6-, oldal- és
hatsokerttel.

c) Beépitettség max. 5 %.

d) Epitménymagassag max. 6,0 m.

e) A kozmiiveket k6zmiipotld berendezésekkel kell kivaltani az 1. foku épitési hatosag
el6irasai alapjan.

Erdé- és zoldtertletek®
25.§

(1) A zoldteriilet az &llandéan novényzettel fedett kozteriilet, az erdéteriilet az erd6 céljara
szolgalo terulet.
(2) A z0ld- és az erdéteriilet az alabbi Gvezetekre tagozodik:
KP kozpark,
E a varos belteriiletén 1év6 erd6 6vezete,
E-V a védett erdo Ovezete,
E-VO a védé erdé ovezete,
E-VJ a védelemre javasolt erd6 Gvezete,
E-G a gazdasagi erd6 dvezete,
E-T szocialis, turisztikai erdo ovezete.
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Az dvezetek részletes eldirasai a kovetkezok.

(3) A KP és Z-1 jelii 6vezet a kozparkok teriilete. Allanddan novényzettel fedett teriilet,
amelyen csak a pihenést, testedzést, fenntartast szolgald épitmények és miitargyak
helyezhetdk el.

a) Az Ovezetben zoldfelllet-csokkenéssel jarod atépités, boévités a zoldfeliileti funkcio
alkalmazésaval és modon torténhet.

b) Reklam és (nem az 6vezeti funkciot kiegészitd) hirdetétabla az Gvezetben és annak 20-
20 m-es korzetében nem helyezhetd el.

(4) Az E jelti 6vezet a varos belteriiletén meglévo, illetve telepitendé erdék dvezete. Az erdd
funkcidja szerint védelmi funkcidjt, de fenntartasaban meg kell felelnie a parkerddvel
szemben tamasztott emelt igényeknek. Ebben az 6vezetben épuletet elhelyezni nem lehet,
benne csak a varos miiszaki infrastrukturdjanak miikodtetéséhez elengedhetetleniil fontos
mitargyak helyezhetok el.

(5) Az E-V a védett erdd 6vezete.

a) A taj karakterének megoérzése, illetve erdsitése érdekében az erdéfelujitast kizarolag
Oshonos fajok telepitésével lehet végezni.
b) Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

(6) 2Az E-VO a védberdd ovezete, benniik épiilet nem helyezheté el, a rajtuk keresztiil
haladd termék-vezetékek védoteriiletén beliili tevékenység csak az tlizemeltetével
egyeztetett modon torténhet.

(7) Az E-V] a védelemre javasolt erd6 dvezete.

a) 2Csak 10 ha-t meghaladé teriileteken lehet épiiletet elhelyezni.

b) Beépitettseg max. 0,5 %.

c) Epitménymagassag max. 4,5 m.

d) Az épuletek létesitésénel be kell tartani az MSZ 20.376-1. sz. Természetvedelem,
épitmények tajba illesztése védett természeti teriileten cimil szabvanyban foglaltakat.

e) A kozmivesitettség mértéke egyedileg hatarozando meg.

(8) Az E-G a gazdasagi erdé Ovezete, amely a meglévd erddteriiletek és azok bovitésére

szolgalo teruletek dvezete.

a) 2Csak a 10 ha-t meghaladd teriileten lehet épiiletet elhelyezni
b) Beépitettseg max. 0,5 %.

c) Epitménymagassag max. 4,5 m.

d) A koézmivesitettség értéke egyedileg hatarozandé meg.

(9) Az E-T a szocialis, turisztikai céla erdok ovezete.

a) Az dvezetben csak a joléti funkciok kapcsolodo épiiletei helyezhetdk el.

b) 2Csak a 10 ha-t meghaladé teriileten lehet épiiletet elhelyezni. Beépitettség max.:
5%.”

¢) Epitménymagassag max. 5,0 m.

d) A kozmivesitettség mértéke egyedileg hatarozando meg.

Mezogazdasagi teriiletek
26. §%

(1) Az M-AM Ovezetében épiiletek az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (X. 20.) Korm. rendelet 29. § (1), (2), (3), (5), (6) és
(7) bekezdése szerint helyezhetd el.

a) Lakoépiilet csak 6000 m?t meghaladd telekteriileten helyezhetd el maximum
55 m-es épitménymagassaggal, gazdasagi épilet, ha a technologia feltétlen
szlikségesse teszi, maximum 25 m lehet.
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b) Az éplleteket szabadon alléan kell elhelyezni. A beépitésre kerlt terilet hataran
legalabb kettds fasor telepitendd.

(2) Az M-KM o6vezetben az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni azzal a megkotéssel, hogy
a természetvédelmi hatdsagot és a Nemzeti Park lgazgat6sagot az épitési engedélyezésnél,
mint szakhatosagot meg kell keresni.

(3) Az MK és M-GY odvezetben az (1) bekezdés elbirasai alkalmazandok azzal a
kiilénbséggel, hogy lakéépiilet mar 3000 m>-t meghaladé ingatlanra is épithetd.

Kozlekedési teruletek

27.8

(1) A kozlekedési ¢s kdzmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalosulok Kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjali,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvedelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak,
tovabba a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az OTEK 26. § szerinti kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgal teriileteket az SZ-1 és
SZ-2 tartalmazza.

(3) Kozlekedési teriileten beliil mitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampakat,
koztertleti épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést es az
utfeluletek lathatosagat nem zavarjak.

27.a.8
KOu-1 jeli ovezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozohelyek, autobusz
megallo, jardak és ezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba kozmiivek és
hirk6zlési épitmények, valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) A tertileten elhelyezhetok:

- kbzlekedesi épitmények,

- maximum 1 m? feliileti reklamhordozok, a koézat kezeldjének hozzajarulésaval
helyezhetd el,

- tomegkozlekedési vard helyiségek,

- a kozati kozlekedést nem zavard helyen emlékmii, szobor, telefonfiilke, diszkut, rogzitett
pad.

(3) Az utcakon a meglévé fasorok megtartandok, ez aldl kivétel csak kozlekedési
csomopontok terlletigénye.

27.b.8
KoOu-2 jeli ovezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmi varakozohelyek, jardak és ezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba koézmiivek és hirkozlési épitmények,
valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) A terlleten elhelyezhetok:

- maximum 1 m?® feliiletii reklamhordozok, a kozit kezeléjének hozzajarulasaval
helyezhet6 el,

- a kozuti kozlekedést nem zavard helyen emlékmii, szobor, telefonfiilke, diszkut, régzitett
pad.
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(3) Az utcakon a meglévo fasorok csak akkor szamolhatok fel, ha kilénben 6 méter széles
utburkolat nem épithetd ki.

27.c.8
KOu-3 jelii ovezet

(1) A teriileten a lakoutak, gépjarmii varakozohelyek, jardak és ezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabbad koézmiivek és hirkozlési épitmények és fasorok
helyezhetdk el.

(2) A utcakon a meglévé fasorok nem szamolhatok fel.

(3) A teriileten elhelyezhet6:

- maximum 1 m? feliiletii reklamhordozok a kozut kezeléjének hozzajarulasaval.

Epitészeti értékvédelem épitésiigyi eloirasai
28.8

(1) Fuzesgyarmat orszagos épitészeti értékvédelemben részesiilé épiiletei, azaz miiemlékei az
alabbiak:
- Népi gazdahaz, Jokai u. 5. sz; torzsszam: 4285.
- Népi kisgazdahaz, Simonyi u. 1. sz; térzsszam: 4286.
- Reformétus templom, Bethlen u. 1. sz; torzsszdm: 834.
(2) A miemlékvédelemrdl szolo 1997. évi LIV. térvény 30. § szerint a telepiilés sajatos
jellegének megdrzése érdekében helyi védelemben részesiild épiiletek:
- Vaéroshaza, Szabadsag tér 1. sz; hrsz.: 1.
- Egészséglgyi kozpont, Szabadsag tér; hrsz.: 2/2.
- Altalanos iskola, Széchenyi u; hrsz.: 2378.
- Volt gazdahaz, Kossuth u; hrsz.: 36.
- Szitas Erzsébet Képtar, Kossuth u. 67. sz; hrsz.: 650/1.
- Kadria épulet, Széchenyi u; hrsz.: 190.
- Katolikus képolna, Kossuth u; hrsz.: 511.
- Unitérius templom, Széchenyi u; hrsz.: 99.

29. 8

(1) A régeszeti és taji-kultartorténeti értékek védelme érdekében az alabbi terileteken
kiilonos gonddal kell eljarni épitési és miivelési &g valtozasi engedélyek kiadasakor:

a) A Damjanich, Nagyatadi, Klapka, Jozsef Attila, D6zsa Gyorgy, Batthyany, Matyas
kirdly, Széchenyi utcdk altal hatarolt teriileten, tovabba kiemelten kezelendd a
reforméatus templom kdzvetlen kérnyezete és 500 m-es korzete, valamint a Kossuth,
Sport és Kert utcak altal bezart terulet. A reformatus templom 500 m-es korzetébe es6
minden épitesi, csatorndzasi és egyeb foldmunka engedély kiadasardl értesiti az I.
foku ¢épitési hatdsag a régészeti leldhelyek védelmével foglalkozo szakhatosagot,
jelenleg a teriiletileg illetékes Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Szegedi Irodajat.

b) A KU-HO jelii 6vezetben a rekultivicios munkak soran a Mihaly halom vagy Temetd
halom néven ismert kurgant a tajba illesztve kell megtartani.

c) A 207. és 210. helyrajzi szdmot magaba foglalé IG 6vezetben. Ezen kivil ebben az
Ovezetben a 0416/11. és a 0416/8. hrsz-u teruleteken minden 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkarol, valamint kiadott épitési engedélyrdl irasban értesiteni kell a
régészeti lelohelyek védelmével foglalkozo szakhatosagot.
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d) A T-IG dvezetben, kilonosen pedig a 0327/1; 0331. és 0334. hrsz-U teriileteken a 30
cm mélységet meghaladd foldmunkdkrol, illetve a kiadott épitési engedélyekrol
irasban értesiteni kell a régészeti leléhelyek védelmével foglalkozo szakhatosagot.

e) Az MK jelii 6vezetben a 3602-3782; a 3902-4036; a 4101-4179. helyrajzi szdmokkal
jelzett teruleten.

f) A KU-H Ovezet egészében, az E-VO Ovezetben a 0606-0608. helyrajzi szamu
tertileten.

g) Az M-GY Ovezet egész teriletén.

(2) Az (1) a)-e) pontokban jeldlt terlileteken az épitési engedélyben régziteni kell, hogy az
épittetd az alaparok kiasasakor, egyéb foldmunka esetében

a) ha régészeti leletet vagy lel6helyre utald jeleket talal, koteles a 2001. evi LXIV.
torvényben foglaltak szerint eljarni.

b) az alaparok kiasasa utan, a fennallé viszonyokat érdemben megvaltoztatd nagyaranyu
foldmunka lezarasa eldtt — ha régészeti leletet vagy leldhelyre utaldé nyomot a
foldmunkat végzo kivitelezd nem talal — a kivitelezd és/vagy a tulajdonos, az épittetd
koteles az 1. foku épitési hatosdgnak a helyzetet bejelenteni, aki haladéktalanul értesiti
a régészeti lelohelyekért felelds szakhatosagot, jelenleg a megyei muzeumok
igazgatosagat; a szakhatosag egy héten beliil helyszini szemlén kdteles meggydézddni
arrol, hogy van-e régészeti lel6helyre utald6 nyom az alaparokban, illetve a foldmunkak
tertiletén és helyszini szemlén jegyz6konyvben rogziteni a tényallast es a szikseges
intézkedeéseket,

c)®

d)>*

(3)2 A 4. sz. mellékletben felsorolt helyrajzi szamu teriiletek régészetileg érintettek, ezért az
épitési engedélyezés soran a kulturalis 6rokségvédelmi hatésagot az eljarasba be kell
vonni.

A telepulésrendezési feladatok megvalositasara vonatkozo rendelkezések
Tilalmak

30.8

(1) A varosi kozlekedés biztonsagosabba tétele érdekeben, Ut nyomvonalédnak korrekcidja
szamara az alabbi telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni:
a)sga Pet6fi utca, Arany Janos utca sarok 2498. helyrajzi szamra,
b)>

(2) Az utnyomvonal korrekcio utan, ha a telek beépitesre alkalmas, az épitesi tilalmat torolni
szlikséges ¢s a telek beépithetdségérdl az 1. fokl épitési hatésagnak gondoskodni kell.

(3) A kornyez6 lakoteriilet zavardsanak csokkentése érdekében a 209. hrsz-0 ingatlan Aradi u.

feldli hatdra mentén, a 210/5 és 210/4. hrsz-u ingatlan Aradi és Pozsonyi utca fel6li hatara
mentén, a 210/12. hrsz-i ingatlan Pozsonyi utca fel6li hatira mentén beiiltetési
kotelezettséget kell bejegyezni a telkek 10 méter széles savjara.
Mar meglévo beépités esetén 3 éves hataridé adéasaval, mig beépitetlen ingatlan esetén
pedig az épitési engedélyben a hasznalatbavétel iddpontjat kell megjeldlni a beiiltetési
kotelezettség hataridejéul. A bedltetési kotelezettseg egy lombhullatd és egy 6rokzoéld
fasorra, valamint a terllet két szélén egy-egy bokorsorra vonatkozik.
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1A rendeletet a Képviselo-testiilet 2008. februar 14-én fogadta el.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-4nak megfeleléen modositott szoveg. Hatélyos
2014.01.01.

% A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35. §-a hatalyon kivil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
4 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 2. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 3. §-dnak megfeleléen modositott széveg. Hatéalyos
2014.01.01.

& A 10/2013. (XI. 28.) bnkorményzati rendelet 4. §-dnak megfeleléen modositott széveg. Hatéalyos
2014.01.01.

L A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. 8-a hatalyon kivil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
& A 10/2013. (XI. 28.) énkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-anak megfeleléen madositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

LA 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-anak megfelelé kiegésziil szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

L A 10/2013. (XI. 28.) nkormanyzati rendelet 7. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

118 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 8. §-anak megfelelden modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

1822 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 9. §-anak megfelelden modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

£ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

2 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 11. §-anak megfeleld kiegésziilé széveg. Hatalyos
2014.01.01.

£ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

221 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

£ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 14. 8-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

23031 A 10/2013. (XI. 28.) dnkorményzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

£ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

834 A 10/2013. (XI. 28.) bnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

£ A10/2013. (X1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatélyos
2014.01.01.

3631 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kivil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

38 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 16. 8-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 17. §-anak megfeleld kiegésziilé szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

40 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 18. 8-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

4 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 19. 8-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

42 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 20. 8-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.
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43 A 10/2013. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 21. 8-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

4 10/2013. (XI. 28.) dbnkormanyzati rendelet 22. 8-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

4 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 23. 8-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

4647 A 10/2013. (X1. 28.) 6nkorményzati rendelet 24. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatélyos
2014.01.01.

8 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 25. 8-anak megfeleléen madositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) énkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
0A R. 25. §-a cimébdl kikeriil a ,,Beépitésre nem szant teriiletek” szovegrész a 10/2013. (XI.
28.) 6nkorméanyzati rendelet 26. §-a alapjan.

2L A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 27. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 29. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 30. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

25 A 10/2013. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatéalyos
2014.01.01.

8 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 32. 8-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kivil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
8 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 33. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatéalyos
2014.01.01.

8LA 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-anak megfelelden kiegészitett szévegii melléklet.
6322/2014. (XI. 27.) 6nk. rend.

6455 M6dositotta a 22/2014. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelet

% Modositotta a 1/2016. (1.28.) 6nkorményzati rendelet

Hatélyos 2014.01.01.

Egyseges szerkezetbe foglalva 2016. januér 28.
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