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1. ELOZMENYEK

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepuilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
szO0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30.§ (2) bekezdése értelmében a varos Uj
teleplilésfejlesztési koncepcidt készit. Az 6nkormanyzat a koncepcid elkészitését kovetSen
azzal egy eljarasban Uj telepiilésrendezési eszkdzoket (teleplilésszerkezeti terv, Uj helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozasi terv) is kidolgoztat, melynek egyeztetési folyamatat a Korm.

rendelet 32.§ (1) a) pontja szerinti ,teljes” eljaras keretén beliil szandékozik lefolytatni.

A 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz, a 282/2009.
(XI1.11.) Kormanyrendelet szerinti térségi Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz, a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan az Uj telepllésfejlesztési koncepcidval és az U
teleplilésrendezési eszkdzok készitésével kapcsolatos el6zetes tajékoztatdsahoz, valamint a
29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készitett dokumentacié Flizesgyarmat Varos

Onkormanyzatanak megrendelése alapjan késziilt.

Tervezési feladat:

Uj telepiilésfejlesztési koncepcid, Uj telepilésrendezési eszkdzok készitése a megvaltozott
jogszabdlyi kornyezet és a kordbbi tervhez képest -eltelt id6szakban felmerilt
terliletfelhasznalasi valtoztatasi, pontositasi szandékok atvezetése.

A hatdlyos terv jovahagyasa 6ta eltelt id6szakban felmeril6 lakossagi igények és a helyi
gazdasagi szerepldk altal az 6nkormanyzat felé tovabbitott fejlesztési szandékainak vizsgalata,
az uj tervbe valo beépitése.

A korabbi telepiilésrendezési eszkozoket érinté modositasok egységbe foglalasa.



A tervkészités célja:
- Lakossag életmin&ségének javitasa a teleplilési kornyezet tervezett fejlesztésével
- A vallalkozdi kornyezet és az Uzleti infrastruktura létrehozasa és fejlesztése a
teleplilésen,
- A korabbi kozterilet szabalyozastdl eltér6en a kialakult adottsagokra méretezett
szabdlyozas kialakitasa.

- Tilalommal sujtott ingatanok optimalizalasa illetve minimalizalasa.



Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet):

A varos teljes kozigazgatasi terilete.




2. dbra Fiizesgyarmat kiil- és belteriilete

Az Uj telepiilésfejlesztési koncepcid készités, Uj telepiilésrendezési eszk6z6k készitésével
elérni kivant telepiiléspolitikai cél:

Az Onkormdnyzat a vonzébb telepiiléskép altal a népességmegtartd képességet kivanja
novelni, tovabba helyi és térségi gazdasagfejlesztés és munkahelyteremtést erdsiteni kivanja.
Versenyképes helyi gazdasdg megteremtését, a turisztikai potencial erésitését, a human
kozosségi infrastruktura fejlesztését is kitlizte célul.

Szandék, olyan Uj teleptlésfejlesztési koncepcid, Uj teleplilésrendezési eszkdzok kidolgozasa,
melynek készitésében a dnkormanyzaton tul a varos lakdi, a civil szervezetek, valamint a
gazdasagi szektor szerepl6i egyarant kozremilkodnek. Az igények szélesebb korben vett

megismerése varhatéan minimalizalja a folyamatos rendezési eszk6z6k mddositasi igényeket.



Telepiilésfejlesztési el6zmények
- elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio.
- 8/2018. (1.25.) szamu OKT. hatarozattal jévahagyott Flizesgyarmat Varos Integralt

Teleplilésfejlesztési Stratégia

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6z6k:
- 33/2001. (111.20.) Onk. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds.
- 4/2008 (I.14.) Onkormanyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabdlyzat és

szabdlyozdsi terv.

A vonatkozé hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok elérheték az Onkorményzat honlapjan, a

http://fuzesgyarmat.hu weboldalon a Telepilésrendezési eszk6z6k menlpontban.

11111

kozott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdzok:
- 111/2017.(X11.21.) OKT hatérozattal elfogadott Fiizesgyarmat Varos Telepiilésképi
Arculati Kézikonyv
- 15/2017. (X11.22.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott telepiiléskép védelmérsl

sz6l6 helyi rendelet



2. A RENDEZES ALA VONT TERULET BEMUTATASA

A varos teljes kozigazgatasi terlletére késziil Uj telepulésfejlesztési dokumentum, a

teleplilésfejlesztési koncepciod és az Uj telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésszerkezeti terv,

a helyi épitési szabdlyzat és annak melléklete a szabalyozasi terv.

_ 1 -
3. dbra 2001-ben elfogadott Telepliilésszerkezeti terv



A hatdlyos terv tobb izben is mddositason esett at, mely mddositdsok a jovahagyasukat
kovet6en nem keriltek egységes szerkezetbe. Ennek oka tobbnyire, hogy az alap terv még az
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 2. melléklete szerinti jelmagyarazat jel6lései kozil a fekete-fehér jeldléseket

alkalmazta, mig a mddositdasok mar zommel szines jeldlésekkel késziiltek el.

I Fiizesgyarmat telepilés virosrészeinek lehatirolisa I

4. dbra Fiizesgyarmat belteriiletének telepiilésrészei (ITS-2018)



Tervezési feladat:
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5. dbra Fejlesztési elképzelések ITS-2018

A fentieken tul az épitésiigyi és telepilésrendezési jogszabdlyi valtozasok altal megkovetelt
valtoztatdsok, alaptérképi  valtozasok  datvezetése. @A  valdsdagnak  megfelel6
terliletfelhasznaldsok szabdlyozasa, figyelembe véve a fejlesztési és valtoztatasi igényeket,

melyek a jovahagyott tervek elfogadasat kovet6 években felmeriiltek.
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3. TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A magasabb rend( tervekhez vald igazodas bemutatasa sziikséges minden telepiilésrendezési

terv készitéséhez és elfogadasahoz.

Flizesgyarmat telepllésrendezési tervéhez az Orszagos Terlletrendezési Tervét
(tovabbiakban: OTrT) kell figyelembe venni. Az OTrT mddositdsat 2013. 12. 11-én fogadta el
az orszaggyllés a 2013. évi CCXXIX torvénnyel (tovabbiakban Mtv.), mely 2014. januar 1-én
hatdlyba is lépett. A Megyei Teriletrendezési Terveket 2017. december 31-ig kell a
modositott OTrT-vel 6sszhangba hozni. (Hiv.: OTrT 31.A§)

A megyei tervek 6sszhangba hozasaig az Mtv. atmeneti rendelkezéseit kell alapul venni a
teleplilésrendezési eszkdozok modositasanal, készitésénél.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX. torvény (Uj OTrT tv.) 2019. marcius 15-én hatélyba [ép& rendelkezései
miatt az Orszagos Terliiletrendezi Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. tv. hatalyat veszti, igy javasolt
az Uj OTrT szerkezeti tervét és térségi Ovezeteket figyelembe venni, mivel az Uj
teleplilésrendezési eszkozok elkészilte, jovahagyasa varhatoan a 2019-es év masodik felében
varhatodak.

A jo termdGhelyi adottsagu szantodteriiletek, az erdGtelepitésre javasolt teriiletek, a
tajképvédelmi teriletek, a vizmin&ség-védelmi teriletek, a nagyvizi meder és a VTT-tarozdk
terliletének Gvezetei a teriiletrendezésért felelGs miniszter rendelete szerint jelolheték. E

rendelet a mai napon még nem kerilt elfogadasra, kihirdetésre.
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7. dbra Az Orszdg szerkezeti terve - részlet (2018-Uj OTrT)

Hullzdékgardalkodas: |




Az Orszagos Okoldgiai Haldzat érintettségét magteriilet, 6koldgiai folyosd és pufferteriilet

Ovezetének vonatkozasaban az aldbbi dbra mutatja be.

u Z esg ya r a t - Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete
f Okologiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak Gvezete

Okolbgiai halézat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i ' Megyehatar

1 Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség
8. dbra Az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat dvezete - magteriilet és okolégiai folyosé érinti Fiizesgyarmat kozigazgatdsi teriiletét

Az Ovezet tényleges lehataroldasa a Koérds-Maros Nemzeti Park Igazgatdsaga altal kiildott

adatszolgdltatas alapjan torténik.

A kivalé termdhelyi adottsdgu szantéteriiletek dvezete az UJ OTrT melléklete alapjan nem
érinti a telepilést. Az Ovezet lehatdroldsa a Budapest FG6varos Kormanyhivatalanak

Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztalyanak adatszolgdltatasa alapjan fog térténni.



Az erd6k ovezete az Uj OTrT melléklete alapjan az aldbbi 4bran jelélt médon érinti

Flzesgyarmatot.

- Erddék dvezete

Alaptérképi elemek

;_ i Orszaghatar
o =
i ! Megyehatar

' Telepulés kozigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

9. dbra Erdék ivezete az Uj OTrT alapjdn

Az erdGk oOvezete a Bacs-Kiskun-Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatalanak
Agrarigyi F6osztalydnak ErdGtervezési Osztalya altal megkilildott adatszolgaltatasa alapjan

kertl lehatarolasra a terveken.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete dltal érintett telepilések

tervlapja is tartalmazza Flizesgyarmat varosat.

- Vilagérokségi teriiletek éltal érintett telepiilések

Flzesgyarmat

Vilagorokségi varomanyaos teriiletek altal érintett telepilések
E - Vilagoroksegi és vilagoroksegi varoményos terlletek éltal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

‘ | Telepllés kbzigazgatasi hatdra

TelepUlési térség



Telepuilés kozigazgatasi terlletére a 15/2005. (X.7.) KT rendelettel jévahagyott Békés Megye

Terliletrendezési Terve is hataroz meg elGirdsokat.
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10. dbra Békés Megyei Teriiletrendezési Terv



A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetének érintettségét a telepiilés vonatkozdsdban az
aldbbi dbra mutatja be. Az ovezet tényleges lehatdroldsa a Kords-vidéki Vizlgyi Igazgatdsag

adatszolgdltatasa alapjan kerdl jelolésre.

11. dbra Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete - MTrT



4. A 2/2005. (1.11.) KORM R. 7. § (1) BEK. ELOIRAS ALAPJAN A KORNYEZETI
ERTEKELES KONKRET TARTALMANAK ES RESZLETEZETTSEGENEK
MEGALLAPITASAHOZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
1 § rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kotelez6 a kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasa, jelen

tervkészités a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsara kotelezett tervek kozé tartozik.

Jelen dokumentécié alapjan az Onkormanyzat (kidolgozé) a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 7.
§ (1) bekezdés alapjan a kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (a
tovabbiakban: tematika) megallapitasahoz a kidolgozd kikéri a kornyezet védelméért felelGs

szervek szakmai véleményét. A kidolgozé a véleményadasra 30 napot hataroz meg.

A vélemények kikérésekor, azok megalapozasahoz a kidolgozé tajékoztatast ad a tervrdl,
illetve programrél. A tajékoztatas tartalma:

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet);

b) a terv, illetve program célja;

c) modositas esetén a modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért
jelent6sége;

b) helyzetismertetés, kiilondsen a kérnyezeti szempontbdl ényeges informacidk;

c) a lehetséges fejlesztési irdnyok bemutatasa;

d) annak megallapitdsa, hogy el6reldathatéan a terv, illetve program megvaldsitasabdl

szarmazhatnak-e orszaghataron atterjedé jelentds, karos kornyezeti hatasok.

A tervezési feladat, a terv célja, a lehetséges fejlesztési iranyok bemutatdsa mar az el6z6
pontokban bemutatdsra keriilt.

A kornyezeti szempontbdl |ényeges informacidk adatszolgaltatas keretében érkeznek be az
adatszolgdltatasra kotelezett allamigazgatasi szervektdl.

A terv megvaldsitasabol jelentésnek mondhaté karos kornyezeti hatasok, melyek

atterjedhetnek az orszaghatdron tulra, nem varhatok.

El6zetes tdjékoztatdsi dokumentdcio 1.sz. melléklete



Flizesgyarmat varos Uj teleplilésrendezési tervéhez
Kornyezeti értékelés tematika tervezete

2019. januar

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. EI6zmények és a tematika tartalmanak ismertetése
1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valdé kapcsolddas
1.3. A kornyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatdsa a terv alakuldsara

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvdnossag bevonasa, az altaluk
adott vélemények, szempontok a kornyezeti értékelés készitése soran torténd
figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa

1.5. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
modszertan korlatai, nehézségek (technikai hidanyossagok, bizonyos ismeretek hianya,
stb.), az el6rejelzések érvényességi hatdrai, a felmerilt bizonytalansagok

2. A terv és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok ismertetése

2.1. A terv céljanak és tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjabdl fontos részeket

2.2. A terv 6sszefliggése mas relevans tervekkel
2.3. A terv-valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztdst aldtamasztd vizsgdlat leirdsa

3. A terv, valamint a terv-valtozatok megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek
feltarasa

3.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabdl relevans nemzetkozi, kozdsségi,
orszagos, vagy helyi szinten kit(izott kornyezet- és természetvédelmi célokkal

3.2. A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben

3.3. A terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek céljaival vald konzisztenciaja
kdrnyezeti szempontbol

3.4. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel Osszefligésben lévé elemeinek
ismertetése

3.4.1. A terv altal érintett hatdsterilet azon jellemz&inek azonositasa, amelyeket a terv
megvaldsitasa valdszin(ileg jelent&sen befolyasolhat

3.4.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirdsa (eltartéképesség, terhelhetdség)

3.4.3. A fennallé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakuldsa, ha a terv nem valdésulna meg

3.5. Aterv megvaldsulasaval kézvetleniil, vagy kdzvetve kornyezeti hatdst kivaltd tényezdk,
okok feltarasa



3.5.1. Természeti er6forrasok kozvetlen igénybevétele és a kornyezet terhelése
3.5.2. Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok

3.6. A terv megvaldsuldsa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kdvetkezmények
elérejelzése

3.6.1. Kozvetlen kornyezet igénybevétel, vagy terhelés

3.6.1.1. A kornyezeti elemekre (foldre, leveglre, vizre, él6vilagra és épitett kornyezetre,
részeként az épitészeti és régészeti 6rokség)

3.6.1.2. Kiemelt vizsgdlat a mlemlékeket és miemléki koérnyezetet érint6 valtozasokra
(konkrét hasznositdsi program bemutatdsa, és kdrnyezeti hatdsai)

3.6.1.3. A koérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilondsen a tdjra,
telepulésre, klimdra, természeti (0koldgiai) rendszereire, a biodiverzitasra

3.6.1.4. A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileten |évé
él6helyek és fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyreallitasanak, fejlesztésének lehet8ségei

3.6.1.5. Az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tdrsadalmi, gazdasagi
helyzetében, kiilondsen életmin&ségben varhatdan fellépd valtozasok

3.6.2. Kozvetlen mdédon hatast kivaltd tényez6k

3.6.2.1. Uj kornyezeti konfliktusok, problémdk megjelenése, meglévdk
feler6sodése

3.6.2.2. Akornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmad lehetGségeinek,
feltételeinek gyengitése, vagy korlatozasa

3.6.2.3. A helyi adottsagoknak megfelel6 optimdlis térszerkezettdl, teriilet-
felhasznaldsi médtoél valo eltérés fenntartasa, vagy |étrehozasa

3.6.2.4. Helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a t3j eltartd képességéhez alkalmazkodnak

3.6.2.5. A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa

3.6.2.6. A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékd hasznalatara, vagy a
helyi természeti er6forrasok tulnyomdan mas teriileten valé hasznositasara

3.7. Kornyezetvédelmi szempontbdl elfogadhatdé  valtozatok értékelése, a
kornyezetvédelmi szempontbdl elfogadhaté valtozat(-ok) meghatarozasa

4. Javaslat Flzesgyarmat varos Uj telepulésfejlesztési koncepcidjaval, uj telepilésrendezési
eszkozeivel Osszefliggésben a terv megvaldsuldsa kovetkeztében varhatdan fellépd
kornyezetre kdros hatasok elkeriilésére, csokkentésére, vagy ellentételezésére vonatkozé
egyéb intézkedésekre, monitorizdlasra. Javaslat a terv altal befolydsolt mds tervekben
figyelembe veends kérnyezetvédelmi intézkedésekre, elSirasokra, feltételekre, szempontokra

5. Osszefoglalds



