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TAYLOR 71 Kft.
Szabo Balint
ingatlanvagyon-értékelo

1/1 példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, zartkert
Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

ERTEKELESI BIZONYITVANY

‘ Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata
Fiok/szervezeti egység cim: 5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1.

Ugyfél neve:

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata
Kapcsolata az ingatlannal:  tulajdonos

Cime: 5525 Flizesgyarmat, Szabadsag tér 1.

Megrendelés azonosito: FGYONK20250314.

Ertékelés tipusa: Elsdleges értékelés

Ertékelés targya

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitoszam: 5525

Telepiilés: Flizesgyarmat

Helyrajzi szam: 3505

Miivelési ag: Szanto

Teherlap bejegyzés: Van — banyaszolgalmi jog
Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitészam: 5525

Telepiilés: Fiizesgyarmat

Helyrajzi szam: 351072

Miivelési ag: Szanto

Teherlap bejegyzés: Van — banyaszolgalmi jog
Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 5525

Telepiilés: Fiizesgyarmat

Helyrajzi szam: 3510/5

Miivelési ag: Szanto

Teherlap bejegyzés: Van — banyaszolgalmi jog
Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
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Helyszini szemle datuma:

A szakvélemény érvényessége:

Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:
Ertékesithetoség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

2025.03.14.

120 nap

Forgalmi értek
adasvétel miatt

Piaci 0sszehasonlito modszer
180-360 nap

meghatarozasa,

A kiindul6 adatokat és informaciokat a
helyszini  bejards  soran  végzett
felmérés és adatgytijtés képezte.

ZartKerti foldrészlet(ek) osszesen 3505 Hrsz:

ZartKerti foldrészlet(ek) osszesen 3510/2 Hrsz:
ZartKerti foldrészlet(ek) osszesen 3510/5 Hrsz:

Epiilet(ek), épitmények osszesen:

2370 m?
1322 m?
3304 m?

0 db

Megjegyzés: Az ingatlanok teljes pontossaggal beazonosithatok. Az ingatlanokon

felépitmény nincs.

Az ingatlanok megtekintett allapotanak fajlagos értéke:

2.100.000 Ft/Ha

azaz Kétmilli6-egyszazezer Forint/Hektér

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Megbizott: TAYLOR 71 Kft. Szab6 Balint ingatlanvagyon-értékeld

Kelt: 2025. marcius 17.

alairas
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Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Telepiilés jellemzése:

Ingatlan teleptilésen
elhelyezkedése:
Arteriilet:

beluli

Alapadatok

Flizesgyarmat varos Békés megye északi részén,
a Szeghalmi jarasban. A varos szénhidrogén-
kutatasarol és a termalvizérdl nevezetes.
Fiizesgyarmat a Sarrét kozpontjaban, Békés
megye legészakibb varosaként, Hajdu-Bihar
megye ¢s Jasz-Nagykun-Szolnok  megye hataran
helyezkedik el, a Beretty6 folyo als6 folyasa
nyugati partjatol 4 km-re. A megye hozza
legkozelebb fekvo varosa Szeghalom.
Vonattal a MAV 128-as  szamu  Békéscsaba—
Kotegyan—Vészto—Piispokladany-

vasutvonalan kozelithetd meg.
A vasutallomas Flizesgyarmat fiirdd
¢s Biharnagybajom kozott talalhato.

Kozuton Szeghalom fel6l a 47-es foutbol kiagazo
jO mindségli 6sszekotd uton érhetjiik el, amely
folytatédik Piispokladany irdnydba. A megye
hataraig  elfogadhat6, onnantdl mar rossz
mindségli ut vezet at Hajdi-Bihar megyébe. A 4-
es foutrol Karcagnal letérve is megkozelithetd a
varos. A Karcag - Bucsa kozotti  utszakasz
felujitasa ota mar elfogadhatd6 mindségii kozuton.
A 47-es foutrol Darvasnal letérve kb. 10 km
Flizesgyarmat.

Lakossaganak szdma 4944 {6 (2024. januar 1.).
Népstirtisége 45,17 f6/km?. A varos ingatlanpiaca
atlag alatti, foként lakascélu és mezdgazdasagi
(termdfold) ingatlanok adasvétele jellemzi. Kis
szamban kereskedelmi és egyéb ingatlanok
adasvétele is realizalodik.

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjatol D,
DNy-i irdanyban, a varos kdzpontjatol cca. 3000 m
tavolsagra taldlhaté a Szeghalom felé¢ vezetd
kozattdl 500 m-re Ny-i irdnyban.

nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositdsa:  mezdgazdasagi

Jelenlegi hasznositas:
Legcélszerlibb hasznositas:
Epitési Gvezet:

Epitési Gvezet tipusa:

szanto

szanto

Mk-1

Kertes mezdgazdasagi tertilet
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TAYLOR 71 Kft.
Szabo Balint
ingatlanvagyon-értékelo

1/1 példany

Ertéket jelentdsen befolyasold koriilmény:

Megkozelithetdség

Az ingatlan megkdozelithetdsége:
Kozlekedési eszkozok:

Vasutallomas tavolsaga:

Tavolsagi busz megalldjanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
¢s kitiritett allapotra vonatkozik.

Szant6 miivelési ag.

megfeleld, szilard burkolat uton
Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
1500 m
550 m

Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma:
Telek tertilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

5525 Flizesgyarmat

3505

2025.03.14.

2370 m?

1/1

Zartkert

Nincs

Van — banyaszolgalmi jog

Iranyitoszam, telepiilés:
Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni
jellemzeés:

hanyad  szdveges

Tulajdoni lap adatai

5525 Flizesgyarmat

Szant6

Fiizesgyarmat Varos Onkormdanyzata 1/1
tulajdoni hanyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni
héanyad.

Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

5525 Flizesgyarmat
3510/2

2025.03.14.

1322 m?

1/1

Zartkert

Nincs

Van — banyaszolgalmi jog
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5525 Fiizesgyarmat, zartkert

Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni  hanyad
jellemzés:

Tulajdoni lap adatai

szoveges

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:

Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni  héanyad
jellemzés:

szoveges

5525 Flizesgyarmat

Szanto

Fiizesgyarmat Varos Onkormdanyzata 1/1
tulajdoni hanyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni
hanyad.

5525 Fiizesgyarmat
3510/5

2025.03.14.

3304 m?

1/1

Zartkert

Nincs

Van — banyaszolgalmi jog

5525 Fiizesgyarmat

Szanto

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni
hanyad.
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ZartKkerti foldrészletek

Azonositas

Foldrészlet terulete:
Foldrészlet terilete:
Foldrészlet terulete:

Azonositas

Jellemzés

Alak, forma, teriileti méret:

Fekvés:

Elhelyezkedés:

Megkozelithetoség:

Domborzati és lejtésviszonyok:
Vizjaras rendezettsége:

Mivelést gatlo tereptargyak,
infrastruktura:

Esztétikai benyomas:

Szokasost meghalado fagy, jég, vadkar
valoszinlisége:

Meglévo és megvaldsithatd kozmuvek:
Keritettség:

Uzemszer(i miivelést szolgalo épitmények:

Gazdasagi kornyezet:

Megélhetési, kereseti viszonyok:

A f6ld miivelése utani hajlandésag:
Demografiai viszonyok:

Tapanyag gazdalkodas:

Agrokémiai beavatkozésok:
Kultaraallapot:

Gyomfléra, nem kivant idegen kultara:
Kornyezeti szennyezettség, tartos
kornyezetkarosodas:

A foldteriilet természeti védettsége:
Ertékndveld, tartods, beruhazas jellegii
agrotechnikai beavatkozasok:

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatés:

Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:
Csapadekviz elvezetés:

2370 m?
1322 m?
3304 m?

Szabalytalan négyszog

Zartkert

megfeleld

megfeleld

Siktertilet

Megoldott

Nincs, kiilteriileti ingatlannak megfeleld

Atlagos

Nem jellemzd, nem vérhato
Nincsenek, villamos energia
keritetlen teriiletek
Nincsenek

Fejlesztés alatt

Atlagosnal alacsonyabb
Atlagosnal magasabb
Csokkend

Megfeleld

Altalanos

Nincs

Nem relevans

Nem tapasztalhat6

Nem védett

Nincsenek

Nem
nincs
nincs
nincs
nincs
megoldott
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ERTEKELESI MODSZER ATTEKINTESE

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt mdodszernek megfelelden késziilt, a term6fold
forgalmi értékének meghatdrozasdra vonatkozd, aldbbi rendeletekben eldirtak
figyelembevételével:

- 54/1997.(VIIL.1.) FM rendelet a term6fold értékelésének modszertani elveirdl

- 1976. évi 24. torvényerejii rendelet a kisajatitasrol

- 254/2002.(XI1.13.) Korm. rendelet a NFA egyes szabalyairol

- 32/2000.(VIIL.29.) PM rendelettel modositott, 25/1997.VIIL. 1. PM rendelet

- 147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet modositasardl szolo 48/2001. (I11.27.) Korm.
rendeletben eldirt értékelési irdnyelveit tartalmazo 1/2002. (BK.8.) BM rendelet

A kozmiivezetékek szolgalmi jogarol szolo, ill. vezetékek biztonsdgi Ovezetekre
vonatkoz6 korlatozasokat tartalmazo rendeletek:

- 2001. évi CX torvény a villamos energiarol, ill. a 11/1984. (VIIL.22.) IpM rendelet a
villamosmi biztonsagi 6vezetérol

- 6/1982. (V.6.) IpM rendelet a gaz- és kdolajlizem 1étesitmények biztonsagi dvezetérdl
- 1995. évi LVIL. tv. a vizgazdalkodasrol, a 72/1996.(V.22.) Korm. rendelet a vizgazdal-
kodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol, ill. a 123/1997.(VIL18.) Korm rendelet a
vizbazisok és ivovizellatast szolgalo vizlétesitmények védelmérdl

- 35/1996. (X11.29.) BM rendelet az orszagos tlizvédelmi szabalyokrol

A , TER” (Terméfoldingatlanok Ertékbecslési Rendszere) nevet viselo software,
2003 novemberében késziilt, az NFA (Nemzeti Foldalapkezelo Szervezet)
megbizasabol.

A rendszernek az ota S5 verzioja késziilt el, folyamatosan adaptalva a
tapasztalatokat, és a felhasznaloi észrevételeket.

Az eltelt idoben tobb, mint 40 ezer értékbecslés késziilt a programmal. A rendszer
hasznalataval késziiltek az elmult évek életjaradéki programjai keretében
értékbecslések, és tobb Bank is elfogadja (s6t, tobben meg is kovetelték) a
hasznalatat.

Az elmult években nem késziilt hasonld, széleskori lehetdségeket biztosito, de
ugyanakkor konnyen kezelhetd termdfold-értékeldi szoftver.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

Barmilyen tipusu ingatlan értékmeghatarozasanal hasznalhato, ha van megfeleld szamu
Osszehasonlito adat.

A piaci 0sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés konkrét és ismert adasvételi
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 1€pései a kdvetkezok:

1. Az alaphalmaz kivalasztéasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként.
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Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlitod vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitds alapjaul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni.
Csak azonos értékformékat €s csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

Ertékmédosito tényezdk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezSként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlitdo adatok alaphalmazira nem
jellemz6. Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: bruttd6 és nettd
terliletek megszokottol eltérd nagysaga, alapozas modja, {6 teherhordd szerkezetek
megoldasai, kozbensd és zar6fodémek megoldasai, tetészerkezet kialakitdsa, hatarold
szerkezetek ¢és nyilaszarok, burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkdk,
épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok, épiilettartozékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés,
komfortfokozat, miiemléki védettség, egyéb épitészeti eldirdsok.

Hasznalati szempontok: épités, felyjitas éve, komolyabb karesemények, karbantartas
helyzete, lizemeltetés, rendeltetésszerii hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tdjolas, lejtés, épitési lehetdség (beépithetd teriilet,
megengedett épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, ndvényzet, telek tartozékai.
Infrastruktara: villany, viz, gazellatds, csatorna, szemétszallitds, kozlekedés
(tomegkdozlekedés, megallok, utcaburkolat), megkozelithetdség, ellatas, tavolsag alap- €s
kozépszintli ellatasi kozpontoktol, oktatasi intézmények, szabadidds létesitmények,
telekommunikacio.

Kornyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Ovezet, kilatas,
panorama, szennyez0 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

Alternativ hasznositas szempontjai: funkciovaltasra vald alkalmassag, atépithetdség,
megoszthatdsag, bévithetdség.

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi
épitési szabalyozas.
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A fajlagos alapértek modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddosité tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor érté¢kmodositd hatasukat
szamszerien is meg kell hatarozni.

Az értékmddosito tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Vegso értek szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést lehetdség szerint a mar
megtortént ¢és ismert, konkrét (illetékhivatali adatok) adasvételek soran kialakult (piaci)
araknak a vizsgalt ingatlanra val6 kiterjesztésével és dsszehasonlitasaval végezziik.

- A mddszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek araibol
indulunk ki.

- A modszer lényege, hogy az értékelendé ingatlanhoz hasonlo ingatlanok és az
értekelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemzdéiben mutatkozo
hasonldsagok ¢€s kiilonbozdségek elemzése utan becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értékét.

A modszer alkalmazhatésaga minden esetben szoba johet, amennyiben megfeleld
mennyiségl és ,,min0ségl” 6sszehasonlitod adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
becstilt forgalmi érték megbizhat6 €s realis legyen.

EVS —2012 3. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ,,piaci érték™ a kovetkezot jelenti:
»AZ a becsiilt Osszeg, amelyért az értekelés napjan az eszkéz gazdat cserélhet egy
hajlandosagot mutaté vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek
tajékozottan, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jartak el.”

Hozamszamitason alapul6 értékelési modszer:

Bevételtermeld ingatlanok értékelésénél hasznalhatd. Alternativ hasznositds esetén,
mivel nincs 0sszehasonitd adat e modszerrel allapithaté meg legpontosabban az ingatlan
forgalmi értéke.

A hozamszadmitason alapulod értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le
az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a bel6le szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései
Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

4. A tokésitési kamatlab meghatarozésa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszadmitason alapulo érték.
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Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatosadgi szempontl) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonkent
Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal
csOkkentett értékét kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol
szarmazo6 rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. A bevételek
egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbol le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbol és a
kihasznalatlansagbol ad6do bevételkiesést.

A kiadasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és az lizemeltetés jellegii
kiadasokat, mely utobbihoz hasonld, de gyakran kiilon kezelt, a feltjitasi kiadas.

A Dbefektetési kiaddsok kozé tartoznak az ingatlan-beruhazas megvaldsulasahoz
sziikséges egyszeri kiaddsok: a tervezési és szakértdi dijak, az épitési kivitelezési
koltségek, a beruhazast terheld adok és illetékek, a beruhazassal kapcsolatos kozosségi
kifizetések (pl. kozmili-hozzéjarulas), pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai
stb.

Az lizemeltetési kiaddsok a miikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek
fel. Az lizemeltetési kiadasok kozé tartoznak példaul: a koziizemi dijak, a
telekommunikaciés halézatok igénybevételének dija, egyéb infrastrukturalis
szolgaltatdsok, a gondnok szamara fizetett 0sszeg, biztonsagi szolgaltatasok, a takaritas,
a javitasok, a kezelési és menedzselési koltségek.

A feltjitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban vagy becsiilt dsszeggel kell
megadni.

A tiszta jovedelem szamitdsakor az altaldnos forgalmi adot mind a bevétel, mind a
kiadas oldalon, figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magat
terheld kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszdmitott tiszta
jovedelembdl a jovedelemadot vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni.

Jovobeli pénzfolyamok felallitasa haszndlati modonként
A bevételek és kiadasok iddsorainak felallitdsaval, iddszakos (éves vagy rovidebb)
egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

A tokeésitési kamatlab meghatarozasa
Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlant6l, mint befektetéstdl elvarhato
minimalis megtériilési rataval egyenlé. A kamatldb meghatarozasanak modjai a
kovetkezdk lehetnek:
» piaci tényekbdl vald kamatlab-levezetés;
» egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazéasa az ingatlanpiacra megfeleld
modosito tényezok figyelembevételével;
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» fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai
ingatlanpiacra megfelel6 modosito tényezok figyelembevételével.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa
A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a
piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlisithetd a kozvetlen
tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell
osztani a tokésitési kamatlabbal.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitason alapulo érték

A piaci érték meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat
kell eldiranyozni, fiiggetleniil a jelenlegi hasznositastol, és ennek megfeleléen a
legmagasabb jelenértékii hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

A hozamszamitason alapuld mddszer alkalmazasa soran altaldban az alabbi kiilonleges
megkotésekre is figyelemmel kell lenni:

- Nem lehet az adott ingatlanndl szerzddéssel lekotott bérleti dijnadl magasabbat
figyelembe venni.

- A piaci szintnél magasabb bérleti dijat csak a szerz6désben meghatarozott idészakra
lehet figyelembe venni.

- Csak a real (inflaciomentes) kamatlab alkalmazhato.

A modszer alkalmazhatosaga elsdsorban jovedelemtermeld ingatlanoknal johet szoba,
de jovedelemtermeld ingatlanként tekinthetd akar egy lakéasingatlan is, amennyiben pl.
bérbeadas utjan jovedelmet termel.

A hozamelvi értékelésnek a gyakorlatban két modszere alkalmazott

- a direkt tokésités

- Diszkontélt Cash Flow (DCF) modszer

EVS -2012

alkalmazasaval, a TEGoVA altal a “piaci bérleti dij” elfogadott definicioja, amelyet
rendszerint éves szamadatként fejeznek ki, a kovetkezo:

»AzZ a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlant bérbeadhatjdk egy
hajlandosagot mutatd bérbeadd és egy hajlanddsagot mutatd bérld kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakci6 keretében, ahol a felek
tajékozottan, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jartak el.”
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A KIVALASZTOTT ERTEKELESI MODSZER

A telekingatlanrol, az épiiletekrél és a Dbeépitett ¢épiilettartozékot képviseld
berendezésekrodl, részletes értékeld anyagot készitettem a vonatkozd eldirasok é€s
rendeletek alapjan.

A konkrét értékeldi tevékenység soran attekintettem az ingatlant és bejartam, az egyéb
épiiletrészeket is.

Jelen esetben az ingatlan érték-megallapitdsanal a piaci osszehasonlité értékelési
modszerébdl indultam ki.
Indokolés:

» megfeleld szamu adat all rendelkezésre.

JOGSZABALYHELYEK, FOGALMAK

Jogszabalyhelyek:
Forgalmi érték Afa tartalma a 2007. évi CXXVIL torvény alapjan keriilt
meghatarozdasra, az ingatlan 4ltalanos esetben mentes az adé alol/alanyi mentes, a 2007.

évi CXXVIL. térvény 86. § és 188. § vonatkozo bekezdései szerint.

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkoz6 modszertani elvekrol.

Fogalmak:
Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 1. szdmu melléklete szerint.

Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alapteriilet.

Belmagassag: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) vagy az dlmennyezet also sikja
kozotti fliggdleges tavolsag.

Hasznos alapteriilet: a nettd alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb
1,90 m.

Osszes hasznos alapteriilet: az 5sszes épitményszint hasznos alapteriilete.

Netto alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott
tér vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.
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ERTEKMEGHATAROZAS

» TER” V hozamszamitasos modszer és piaci 6sszehasonlité modszer alapjan

Fajl Kezddlap Besziras Lapelrendezés  Képletek Adatok  Véleményezés  Mézet Sigd  Acrobat
[fy & oot e New Roman <114
Beillesztés E@ Masolas  ~ -
v <¥ Formatummasalé o
Vagdlap = Betlitipus Igazitds Szam
D47 v Jfx 1
| A B C D E F G H I I Kl
1 Azonosito szam:
2 Szahé Balint egyéni villalkozé FGYONK20250314 |
3 N b Telepiilés neve: Hehrajzi szama:
4 TETIEL T Fiizesgyarmat 3505; 3510/2; 3510/5 |
¢ | Kepemye visszaallitas = zonosité adatfelvételi lap
7 Termdfoldnek mindsiilé onallo ingatlan értékbecslése
9 Az értékelés alapadatai
10 Megbizd/Megrendeld: Fiizesgyarmat Véros Onkorményzata
1 Az értékbecslés célja: Adasvétel miatt
12 Az értékbecslést végzd Megbizott/Szakérto: Szabo Balint egyén vallalkozo
13 Szakértd cime: 5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
14 Szakérté adoszama: 44718239-2-24
15 Az értékelést készitette: Szabé Balint
16 Scakértdi igazolvdny sorszdm: 030897 telefon/fax:
17 Térosszam: 1/15/11 FUTI-Omega mobil telefon: +36 20 975 2383
10 Az engedeivt kidilitotta: FUTI-Omega e-mail:| mgatlanvagyonertekeles@gmail.com
20 A helyszini szemle idépontja (é€é¢.hh.nn) 2025.03.14
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26 | 4. Termo6fdldet azonositéo EOV koordinata Y | X |
27 | 5. Iranyitoszém / telepiilés neve 5525 | Fiizesgyarmat -
29 | 6. Kozigazgatasi hovatartozasa - Megye / kiilteriilet-belteriilet Békes | kaerdlet ﬂ
7. Megyéhez tartozé jaradék jellegti jovedelem -
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4 agyobb kepemyo > | Fiizesgyarmat | 3505; 3510/2; 3510/5 |
¢ | Kepemyo visszaallitas = zonosito adatfelvételi lap
7 Termofoldnek mindsiilo onallo ingatlan értékbecslése
29 | 6. Kozigazgatasi hovatartozasa - Megye / kiilteriilet-belteriilet Bekes kilterdlet ¥ |
7. Megyéhez tartozo jaradék jellegii jovedelem -
4100 VI L) EA renieter s étk biiza kg/AK 28.3
30 J (VIIIL.1.) rendelet alapjan
31 | 8. Telepiilés azonosité KSH kod 12256
32 | 9. Az mgatlant nyilvantarté Foldhivatal: Szeghalomi Jarési Hivatal Foldhivatali Osztaly v
Ha tébb hrsat
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36 c 3510/5 szantd v - 0,3304 ha 545 AK
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39 f| v|
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43 (utolsé hat hénap dtlaga) gabona ara:
45 |14. Bejegyzett tulajdonosok., tulajdoni hanyadok, megszerzés jogeimei Azonosito adatl
Tulajdonos neve - akinek a tulajdoni Tul.hanyad | Tul.hinyad Toscim / Eavéb iogcimek
o o ogeim / ¢b jogeimek
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Fajl KezdGlap Beszirds Lapelrendezés  Képletek  Adatok  Véleményezés  Mézet
Vagdlap [P Betlitipus lgaz
vt ﬁr -5
AB C D E F G H
A-onosiio szam:
Szahd Balint egyvéni vallalkozo | FGYONK20250314 |
Telepiilés neve: Helvraj-i scama:
Fiizesgyarmat | 3505; 3510/2; 35105 |
/4. Korrekcios tényezik és értékek termofild értékeléshez [%o]
az dsszehasonlite adafoktol valo eltérésekre
Becsiilt Becsiilt
korrekeid piaci korrekcid
Korrekcios tényezd “r:re MPM,H e m ,
- dsszehasonli- hozamszdmi-
also | felsd tashoz* rashoz**
1. |forma, teriileti méret -10 | 10 -5 -5
2 |felkoves, foldrajz elhelyezkedes -50 | 150
3. |megkozelithetdség, utviszonyok 30| 25
4. |domborzati és lejtésviszonyok 300 0
5. |vizjaras rendezettsége, melioracio -20 [ 20
6. |ontozes feltételei 0 30
7. |mivelést gatld tereptargyak 150 0
8. |demogrifiai viszonyok -15 | 15 -5
9. |gazdalkodasi tradiciok, a lakossag foge- -
. . . i ; =20 | 20 0 3
konysaga, ravtaltsaga a mg.-1 termelésre
10 |szokdsos mértéket meghalado fagy-, jég-
. . - -0 | 5
. vadkar valoszinisége
11 |keritettség 0 15
12 |esztetikai benyomas -10 | 10
13 |kbroyezet 1 dllapot, szennyezettseg -0 5
14 |gazdasagi kornyezet =20 | 20 0 -5
15 |nfrastrukiiora, kdzmuellatottsag ] 20
16 |a foldteriilet természeti védettsége =20 | 10
17 |kultirallapot -10 | 10
18 |egveb (pl. atlagostol eltérd piaci, 25| 25
realizilisi, feldolgozasi viszonvok), stb.
19 IUgl kdrnvezet (Iﬂéﬂklis;ih{}z Kkattintron a
- . -100| 5
magyardzar gombral)
Osszesen (%): -5 -10
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& Automatikus mentés :. :' IO = ~ Fizesgyarmat_OMNK_2025 ~ & Keresés
Fajl Kezdflap Beszlras Lapelrendezés Képletek Adatok  Véleményezés  MNézet Sigé  Acrobat
flj & Kivagas |T|me5 MNew Roman v”‘l v|
Beillesmes L3 Mésolds .
V < Formatummasolé o
Vagdlap [l Bet(itipus lgazitas Szdm
163 v i fx
A B cC D E F G H I J K L M N
1 Azonosiio s=am:
2 Szabé Bilint egyvéni vallalkozo FGYONK20250314
3 Telepiilés neve: Helrajzi szama:
4 Fiizesgyarmat | 3505; 351002; 351005
2
6 I172. Ertékbecslés piaci adatok ésszehasonlitisa alapjan - foldérték szamitas
7 Alrészletek fajlagos foldértékeének (talaj értékének) szamitasa
Alapvetden szanto dsszehasonlito adatokat, és az alrészietiel azonos miivelési dgii dsszehasonlito adatot alkalmazunk.
Az diltetvényes alrészletek - szolo, kert, gyiimdlcsds, nddas, erds, fdsitott teriilet - esetén csak olyan dsszehasonlito addsvételi adatot
hasznalunk fel, amelyen az addsvétel iddpontjaban nincs iiltetvény (vagy szdnté adatot vesziink alapul).
A felépi tnényes alrészletek - anyaggodir, drok, 16, udvar, 1t - esetén vagy 3-5 db szinto adatot, vagy 3-5 db azonos miivelési dgi
osszehasonlite ingatlant vesziink alapul. Ha szanto képeri a szamitds alapjdt, akkor kivondsi kilfséget és a felépitmeény értéker is
szamitunk. Azonos (kivett) dsszehasonlitok esetében nem szamolunk miivelés aloli kivonds (féldvédelmi jarulék) kiltséget és felépitmeény
3 értéket.
Osszehasonlito ingatlanok adatainak beirasa a miivelési
5 ag szorzoval torténd szamitashoz
10 Hely Jog Osszehasonlits ingatlan H::I' Arany korona Meret Ar Fajlagos dr miiv. dg szorzoval
11 miivelssi aga szorsé [£1] tha) (F1) (Fi'ha)
12 "a” részlet xdmtd
13 | a|0601/23 széntd x| 100 3.3601 § 000 000 2380 882
14 | a |0876/67 széntd | 1,00 3.7938 § 000 000 2108 704
15 a |0931/10 széntd | 1,00 0,5693 1 200 000 2107 852
16 |a hd 0
17 | a | 0
18 "b" részlet ot
19| b |0601/23 széntd | 1,00 3.3601 § 000 000 2 380 882
20 | b |0876/67 széntd | 1,00 3.7938 § 000 000 2108 704
21| b |0931/10 széntd x| 1,00 0,5693 1 200 000 2107 852
22| | 0
23| | 0
24 " részlet santé
25 | ¢ |0601/23 széntd | 1,00 3.3601 § 000 000 2 380 882
26 | c |0876/67 széntd | 1,00 3.7938 § 000 000 2108 704
27 | ¢ |0931/10 széntd x| 100 05603 1 200 000 2107 852
28 ¢ hd 0
29 (¢ | 0
30 "d" részlet
31 d | [ > ] | | I 0
anl s T T I T T T T -
< = MuvAgSzorzo PiaciFold KoltsUltety Ultetveny KoltsEpit HozFold HozUltetv-abe HozUltetv-def

Kész

Y

*% j
H A lrjon ide a kereséshez =1 /] [ - |
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TAYLOR 71 Kft.
Szabo Balint
ingatlanvagyon-értékelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, zartkert
Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

& Automatikus mentés :.:} Eﬂ '9 - -

Fuzesgyarmat_OMK_2025 ~

Fajl Kezdblap Beszlrds Lapelrendezés  Képletek Adatok  Véleményezés MNézet Sligdé  Acrobat
fli' & Kivdgds ‘Tlmes Mew Roman v”'\l v|
Beillesztés |_-|3 Masolés
M < Forméatummasold o
Vagdlap [} Betlitipus lgazitas Szam
C14 v i Ix
A B €| D E E G H 1 1]
1 Azonositd szam:
2 Szabé Balint egyéni vallalkozd FGYONKE20250314
5 Telepiilés neve: Helrai cama:
4 I1/6. Hozam alapu értékbecslés a termofold | Fiizesgyarmat 3505; 3510/2; 35105 |
6 alreszletekre - talajérték szamitis
7 Szamitasi alapadatok "a" "b" "c" "d" "e" 'f
g szanto szantg szantd 0 0 0
9 | a A targyi foldrészlet 1 ha-ra juté AK értéke (AK/ha) 31.31 38.20 16.50 0,00 0.00 0.00
a Gylimélesosnél, szolénél, kertnél a becsléjarasra
jell PRp— 1 Stszamitolt szintora
jellemzd, mig a halastonal és a kivett
ingatlanoknal a kémyezé szantokra jellemzd
AK/ha értéket vessziik alapul!
10 Egvéb miivelési agnal nem adunk meg adatot!
11
nj A termofold megyére jellemzd jaradék jell. jovedelme 283
12 (étkezési biza kg/AK) :
b A kbrnyezetben kialakult ill /vagy a targyi ingatlanra
kotott haszonbérleti dij. Kivettnél a szinto bérleti dija 80,0 80,0 80,0
13 szerint! Kitdlteni kitelezd (étk. biza kg/AK)
14 I p A gabona intervencios ara (Ft/'tonna) | 88 000
15 | prog (Ft/100 § 800
16| i Tokésitési kamatlib o) 45%
17| t Az értékelt alrészlet teriilete (ha) 02370 | 01322 [ 03304 | [ [
18 | k Korrekcios tényezd %a) -10 %
20 Szamitasok "a" "b" " "d" "g" "f
21| P; = nj*a Termofold jaradék jell. jovedelme (buza kg'ha) 886 1081 467 0 0 0
22| B =b*a Haszonbérleti dij  (btza kg/ha) 2505 3056 1320 0 0 0
23| f. = (Pj#B)*pioo / (2*1) Termofold fajlagos erteke (Ft/ha) 3315 520 4045 125 1747 240 0 0 0
24 | £ =fi: *(1+k/100) Term6fold korr fajl forg. értéke (Ft'ha) 2083 068 3 640 613 1572516 0 0 0
25 Kivett részlet esetén alkalmazott szorzdszam 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0 0.0
26 Eredmény "a' 0" "c" "d" "e" T
27 |Fiy =fizc ¥t  Terméfold értéke (Ft) 707 200 481 289 319 550 0 0 0
28 Miveles alol kivett teriiletnél: foldvedelmi jarlek 0 0 0 0 0 0
29 | Fy Termofold értéke (kivettnél a kivonas ksg-vel novelve) 707 200 481 289 519 559 0 0 0
30 8 Earcios Eft "TERIVm3 2018" sqfhware
- > Azorosito tablik >Telentés
32
33
< = | MuvAgSzorze | PiaciFold | KoltsUltety = Ultetveny = KoltsEpit ~ HozFold  HozUitetv-abc  HozUltetv-def ~ HozErdo |
Kész T:;’< Akadalymentesség: modositis javasolt

L lrjon ide a kereséshez
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI”JESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Az ingatlan értekét kétféle modszerrel vizsgaltam. Elfogadott modszer a piaci
Osszehasonlito modszer.

Ingatlanok fajlagos értéke: 2.088.000 Ft/Ha
Ingatlanok fajlagos értéke kerekitve: 2.100.000 Ft/Ha
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Piaci osszehasonlito modszernél figyelembe vett konkrét adatok

Oldal: 20/ 27



TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Forras:
http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlag alatt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszi1 tavi értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhato

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés: Szant6 miivelési ag.

Forgalmi érték: 2.100.000 Ft/Ha
Kétmillid-egyszazezer

Forint/Hektar

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabd Bdalint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingaﬂanvagyon_értékelo" Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informaciokra tamaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen ligyek, melyek egyszer( eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecslé nem vallalok felelosséget olyan késdbb (az értékbecslést kovetden) jelentkezd
barmilyen nemu valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkdlcsi avulas, gazdasagi kdrnyezeti kortilmények
valtozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kdrnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmédnyozdsdn tdlmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagar6l a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Korlatozasok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhatd, a
megadottol eltérd célra nem hasznalhato, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és dnmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitdjének dijazésa nincsen
semminemd kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegli felhasznalasarol csak a szakvéleményt készit6 rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzének személyes érdeke nem fiiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megéllapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevd, és elado kozotti alku soran alakulhat ki.

Az értékelési szakvélemény készitoje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizo személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténo
vedelmeérol és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol szolo jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.,,
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabd Bdalint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingaﬂanvagyon_értékelo" Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lapok

HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jov.
3518/5
szanto 5 8.3384 5.45
(SSZESEN: 0.3384 5.45
Cim:

Szolgalmi jog, Jogl jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 1 Bejegyzd hatarozat: 37457/2806.10.83
Ingatlan-nyilvantartds dtalakitasa a DAT forgalombahelyezésével

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 3 Bejegyz6 hatarozat: 320858/3/1992 1991.82.12
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: tulajdonba adas
Név: FUZESGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 5525 FUZESGYARMAT, Szabadssg tér 1

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 161 Bejegyzd hatdrozat: 38258/2085 2083.88.12
Jog-tény newve: Banyaszolgalmi jog
Név: MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Cim: 1117 BUDAPEST, Dombdvari Gt 28
Lev.cim: 5888 SZOLNOK, Ady Endre utca 26.
Szdveg: Jogutddlas
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingaﬂanvagyon_értékelo" Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2) Kat.jov.
3518/2
szanto 2 8.1322 5.85
(SSZESEN: 8.1322 5.85
Cim:

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 1 Bejegyzd hatdrozat: 37457/2006.16.83
Ingatlan-nyilvantartas atalaskitasa a DAT forgalombahelyezésével

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 32858/3/1992 1991.82.12
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: tulajdonba adas
Név: FUZESGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 5525 FUZESGYARMAT, Szabadsig tér 1

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 161 Bejegyzd hatarozat: 38258/2805 2883.88.12
Jog-tény neve: Banyaszolgalmi jog
Név: MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MOKODO RESZVENYTARSASAG
Cim: 1117 BUDAPEST, Dombdvari dt 28
Lev.cim: 5888 SZOLNOK, Ady Endre utca 26.
Szoveg: Jogutodlas

HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jov.
3585/
szantd 3 B.237a 7.42
(SSZESEN: 8.237a 7.42
Cim:

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 1 Bejegyz@ hatarozat: 37457/20806.18.83
Ingatlan-nyilvantartas &talakitisa a DAT forgalombahelyezésével

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 320858/3,/1992 1991.82.12
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: tulajdonba adas
Név: FUZESGYARMAT VAROS GNKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 5525 FUZESGYARMAT, Szabadsig tér 1

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 4 Bejegyzd hatdrozat: 30258/2885 2083.08.12
Jog-tény neve: Banyaszolgalmi jog
Név: MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYTILVANOSAN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Cim: 1117 BUDAPEST, Dombdévari Gt 28
Lev.cim: 5888 SZOLNOK, Ady Endre utca 26.
Szoveg: Jogutddlas
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Megnevezés: Szabalyozasi terv
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TAYLOR 71 Kft. ERTEKEI:ESI SZAKVE,LEMENY
Szabé Bdlint 5525 Fiizesgyarmat, zartkert

ingatlanvagyon-értékeld Helyrajzi szam: 3505; 3510/2; 3510/5

1/1 példany

Megnevezés: HESZ kivonat
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