Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4/2008. (II. 14.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyokrol!

(Egységes szerkezetben a modositdasokkal)

Fiizesgyarmat Varos Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6. § (3) a)
alapjan biztositott jogkorében a kovetkezo helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet Fiizesgyarmat kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, alakitani, bdviteni, feltjitani,
helyreéllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munka), valamint zoldfeliiletet alakitani az altalanos érvényii
hatosagi eldirasoknak ¢és e rendelet eldirasainak megfeleléen szabad.

(3)2121580 A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet SZ-1 jelt beltertiletre készitett szabalyozasi terv,

b) 2. melléklet SZ-2 jelii kiilteriiletre készitett szabalyozasi terv,

c¢) 3. melléklet a Vasartérre készitett szabalyozasi terv,

d) 4. melléklet a régészetileg érintett ingatlanok jegyzéke,

e) 5. melléklet a Fiirdd és kornyezetére készitett szabalyozasi terv,

f) 6. melléklet a Klapka u-i sporttelepre készitett szabalyozasi terv,

g) 7. melléklet a Kolozsvari utcara készitett szabalyozasi terv,

h) 8. melléklet a Csukakerti szérliskertre készitett szabalyozasi terv,

1) 9. melléklet a Macskas majorra készitett szabalyozasi terv,

7) 10. melléklet a Kunérhatra készitett szabalyozasi terv,

k) 12. melléklet az allattarto 1étesitmények véddtavolsagai,

1) 13. melléklet a Garai téri volt zaportarozo teriiletére készitett szabalyozasi terv,

m) 14. melléklet a volt rekultivalt hulladéklerako teriiletére készitett szabalyozasi terv,

n) 15. melléklet a Flizesgyarmati Bolcsdde teriiletére készitett szabalyozasi terv.
(4)64,68

Szabalyozasi elemek

2.§

A mellékletek szerinti.
(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek a legfontosabbak a telepiilés egésze szempontjabol, ezért
modositasuk csak SZ-1, SZ-2 feliilvizsgalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek:
- Dbeltertleti hatar,
- beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok 6vezeti besorolasa,
- beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa ¢és azok ovezeti besorolasa,
- kozteriiletek (utak) szabalyozasa,
- védett ¢és védoteriiletek lehatarolasa, valamint a sajatos jogintézmények altal (tilalmak,
helyi kozut céljara torténd lejegyzés, telepiilésrendezési kotelezettségek) érintett
teriiletek lehatarolasa.



(2) Iranyad6 szabdlyozéasi elemek az Ovezeti eldirdsok betartdsdval, a szomszédsagi
illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkozo dontés figyelembevételével hatosagi
eljarasban vagy 0©nall6 Onkormdanyzati rendeletben modosithaték, pontosithatok,
kiegészithetdk.

Hatdsagi eljarasban:
- telekhatar,
- épitési hely adott dvezeten beliil,
- véddsavok, védaoteriiletek meghatarozasa (az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval),
- épitménymagassag,
- saroktelkek beépitettségi %-a.
Onkormdnyzati rendeletben:
- hely1 védettségl teriiletek és épiiletek meghatarozasa,
- eldvasarlasi jog,
- telepiilésrendezési kotelezések:
beépitési kotelezettség,
betiltetési kotelezettség.

Belteriileti hatarvonal
3.8
Kornyezetvédelmi eldirasok
4. g1

(1) A zaj- és rezges elleni védelem érdekében:

a) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbdl (termeld, szolgiltatd)
szarmazd zaj] megengedett egyenértékii A — hangszintje (dB) nappal (6-22
h)/¢éjjel (22-6 h):

ZU 1:45/35
ZU 2:50/40
ZU 3:60/50

b) Belteriileten a realisan nem csokkenthetd kozlekedési zajartalmu térségekben
az 0j beépitések, atépitések, felujitdsok a tényleges zajértékek tudomasul
vételével, passziv zajvédelemmel torténhetnek.

c.) A kozlekedesbdl szarmazo zaj kiilteriileten védofasitassal csokkentendod.

d.) Az 6vezetek zajvédelmi kategoriaba sorolsa:

1. kategéria ZU-1:UU-1, UU-2, KU-ST,. KU-V1, KU-V2, KU-HO, VT-H,

2. kategoéria ZU-2:TV, Lke-1, Lf-1, Lf-2, FL-T, FL-TA, FL-SZ, FL-L, FL-K,

FL-R, KG-1, Gksz-1, Gksz-2, KG-1, KO, IG-sz.

3. kategoria ZU-3:1G-2, T-1G.

A tobbi Ovezetben a létesiteni kivant épiilet funkcidja és a koriilmények
mérlegelése alapjan egyedileg kell megallapitani a zajvédelmi hatarértéket.

(2) A levegd védelme érdekében
a.) Az allergikus megbetegedéseket okozd fakat a kozteriileten fokozatosan le
kell cserélni. Uj, fasorok, véddé zoldek telepitésekor allergiat okozo fajok
nem alkalmazhatok.



(3) 68
( 4)64,68

5.8

(1) A beépitésre szant teriiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2. tervlapok)
lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen el6irasoknak
megfelelden lehet.

(2)8 Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszhalatuk szerint a
kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Lakoteriilet
Kertvarosias lakoteriilet.
Falusias lakoteriilet.
Kisvarosi lakoteriilet

2. Vegyes teriilet.
2.1 Telepiiléskdzponti vegyes tertilet.

3. Gazdasagi teriilet.

3.1 Kereskedelmi szolgaltato teriilet.

3.2 Ipari tertilet.

3.3 Ipari telephelyek kialakitasara kijeldlt tartalék tertilet.

4. Udiiléteriilet.
4.1 Udiiléhazas teriilet.
4.2 Hétvégi hazas teriilet.

5. Kiilonleges teriiletek.

5.1 Kiilonleges vegyes teriilet.

5.2 Rekultivaciora kijeldlt kiilonleges tertilet.
5.3 Szennyviztelep miikodésére kijelolt teriilet.
5.4 Sportteriilet.

5.5 Temetd, kegyeleti park.

5.6 Termalfiirdo.

5.7 Horgésztertilet.

5.8. Intézményi teriilet.

(3)2 A mellékleten az dvezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:

beépitési mod maximalis beépitési %
Max. épitménymagassag (m) Min. kialakithat telekteriilet (m?)

A maximalis épitménymagassag eldtt esetleg szerepld kisebb magassagi érték, mint
minimalis érték csak a f6épitményre vonatkozik.
(4)8Valamennyi teriilet zoldteriiletére vonatkozo eléirasok az alabbiak:
a.) Az alabbi fafajok barmilyen méretli egyedének kivagasa engedélykoteles
POPOLUS ALBA (fehér nyar)
QUERCUS ROBUR ,,FASTIGIATA” (oszlopos tolgy)



QUERCUS ROBUR (kocsanyos tolgy)
PLATANUS HUSPANICA (platan)

PRINUS CEERASIFEERA , NIGRA” vérszilva
AESCULUS SP (vadgesztenye)

b.) Az a.) szerinti védett fafajok és barmilyen 40 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii fa
kivagasa csak a ndvény rossz egészségi allapota vagy sziikségszerli — mas modon €s
helyen véghez nem vihetd — épitési munka, illetve életveszélyes allapot megsziintetése
érdekében torténhet.

(52
(6) Valamennyi terlileten szeméttelep helyén torténd beépités csak a talaj szennyezettségére
vonatkoz6 kdrnyezeti vizsgalat eredménye alapjan lehetséges.

Lakoteriiletek
Lakoteriiletre vonatkozé altalanos eloirasok

6.§

(1) Lakotertiletek a lako- és a lakotertiletre eldirt terhelési hatarértékeket nem meghalado
egyéb funkciok fogadasara kijeldlt teriiletek.

(2) Lakoteriileten az Ovezeti eldirdsok betartdsaval is csak a teriilet forgalmi terhelését
szamottevden nem ndveld gazdasagi célu épiilet helyezhetd el.

(3) Valamennyi lakdovezetben kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletekre eldirtak szerint
ZU2.

Lakoteriiletre vonatkozo részletes eloirasok

Kisvarosi lakoteriilet
6. a.§

Lk-1 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 1200 m?.
(2) A telek beépitési mddja szabadon 4llo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd:
- elokert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0méter.
(4) A telek beépithetésége maximum 40%.
(5) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 7,5 méter, minimum 6,5 méter.
(6) Nem lakas funkcioju épiiletek koziil csak gardzs 1étesithetd.
(7) A teriiletet rézsleges kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra kertiil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 22,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbanasveszélyes nem 1étesithetd.
(11) A teriileten csak magastetds épiilet helyezhetd el, 35-45 fokos hajlasszogu tetdvel.



Kertvarosi lakéteriilet
7. 88
7.a.§
Lke-1 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 800 m?.
(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo.
(3) Az ¢épitési hely lehatarolasa a kdvetkezd:
- elokert mérete 3,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0méter.
A telek meghatarozo épiilet utcafront feldli homlokzati vonalanak és tetdgerinc irdnyanak
a két szomszédos éplilet valamelyikével meg kell egyeznie.
(4) A telek beépithetdsége maximum 30%.
(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 6,5 méter, minimum 4,5 méter.
(6) Forendeltetésii épiilet a beépitésre szant teriilet utca feldli hatarara kell hogy kertiljon.
(7) A teriiletet részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra kertiil6 telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbanasveszélyes nem 1étesithetd.
(11) A teriileten csak magastetds épiilet helyezhetd el, 35-45 fokos hajlasszogu tetdvel.

Falusias lakoteriilet
8. §2

(1) A falusias lakoteriileten a féépitményt a telek utcafront feldli elsd 40 méterében kell
elhelyezni. Az allattarto épiilet és kifutojanak létesitésekor betartandd védoétavolsagait a
12. melléklet tartalmazza.
A hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve a 30 m-nél kisebb mélységli telkeket, ahol
3,0 méter.

(2) A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.
A kialakithatd telekméretnél kisebb mar beépitett telken a fOépiilet bontdsa utan uj
épithetd a jelenlegi beépitettség mértékéig.

(3) A teriileten csak magastetds épiilet (25-45 fokos hajlasszogl tetdvel) épithetd.
(4) A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 14. §-a szerint elhelyezhetd épiiletek koziil
kozosségi szorakoztato €s sport épitmények nem helyezhetdk el a teriileten.

(5) Telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(6) Megengedett legnagyobb beépitési stirtiség 0,5, a zoldfeliilet legkisebb értéke 40%.

8/A. §1¢
FL-T és FL-TA jelt épitési ovezet

(1) Uj telek min. 16 m x min. 50 m, min. 800 m?> mérettel alakithato telek Gsszevonas 36 m-es
utcai szélességig megengedett.



(2) A beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen oldalhataron 4all6 beépitési mod.
Az oldalkert mérete minimum 4,0 méter, az el0kert a kialakult 4llapotnak megfeleld.

(3) Megengedett legnagyobb beépithetdség 30%.

(4) Féépitmény épitmény magassdga min. 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyeb épiilet min.
2,2 m, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmivesitettség szennyvizcsatorna kiépitésé€ig részleges, terepszint alatti 1étesitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével 1étesithetd a zoldfeliilet minimalis biztosithatosaga
figyelembevételével, az épitési helyen beliil, de az utcafronttdl legalabb 2,5 m-re.

(6) Az FL-TA jell épitési Ovezetnél a szabalyozasi terven jelolt beépitési hatdrvonal mogotti
telekteriileten semmilyen €pitmény nem helyezheto el.

8/B. !
FL-SZ és FL-L jelii épitési ovezet

(1) Uj telek minimum 20 m x 50 m, minimum 1000 m?, az FL-L épitési 6vezetnél 1200 m?.

(2) Beépités a kialakult helyzetnek megfelelden oldalhataron alld beépitési mod. Az oldalkert
mérete minimum 4,0 méter, az elokert mérete a kialakult allapotnak megteleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség az FL-SZ ¢épitési dvezetben 30%, az FL-L épitési
ovezetben 25%.

(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbandsveszélyes kivételével 1étesithetd a zoldfeliilet minimalis biztosithatosdga
figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttol legalabb 25 m-re.

8/C. §12

FL-K jelii épitési ovezet

(1) Uj telek minimum 16 m x 50 m, minimum 800 m?’, telekdsszevonas 30 m-es
utcaszélességig megengedett.

(2) Beépités a kialakult helyzetnek megfelelden oldalhataron allo beépitési mod. Az oldalkert
mérete minimum 4,0 méter, az elokert mérete a kialakult allapotnak megteleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%, de nem haladhatja meg az Sz-1 jeli
szabalyozasi terven bejelOlt beépitési vonal és az utcai telekhatar kozotti teriiletre
szamitva a 35%-os beépitettséget.

(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 6,0 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiuvesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével 1étesithetd a zoldfeliilet minimalis biztosithatosaga
figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttol legalabb 25 m-re.

8/D. §13
FL-R jelii épitési ovezet
(1) Uj telek minimum 15 m x 35 m, minimum 600 m?,

(2) A beépités a kialakult helyzetnek megfelelden oldalhataron all6 beépitési mod. Az
oldalkert mérete minimum 4,0 méter, az el6kert mérete a kialakult dllapotnak megfeleld.



(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiuvesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbanasveszélyes kivételével épithetd a zoldfeliilet minimélis biztosithatosaga
figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttol legaldbb 25 m-re.

8/E. g1
Lf-1 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?, a telek legkisebb utcafronti szélessége 18
méter lehet.

(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo beépitési mod. Az oldalkert mérete minimum
4,0 méter, az eldkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 4,5 méter, maximum 6,5 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tliz- és robbandsveszélyes kivételével épithetd a zoldfeliilet minimalis biztosithatosaga
figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttol legalabb 25 m-re.

8/F. §L3
L{-2 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?, a legkisebb utcafronti szélesség 16 méter
lehet.

(2) A telek beépitési mddja oldalhatdron 4ll6 beépitési mod. Az oldalkert mérete minimum
4,0 méter, az elékert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 3,5 méter, maximum 4,5 méter, egyéb épiilet
minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.

(5) Kozmiuvesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény a
tlz- és robbandsveszélyes kivételével épithetd a zoldfeliilet minimalis értékének
biztosithatosaga figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttol legalabb
25 m-re.

8/G. §¢
L{-3 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithatd legkisebb telekméret kialakult allapotnak megfeleld, a legkisebb
utcafronti szélesség 15 méter lehet.

(2) A telek beépitési modja oldalhataron 4ll6 beépitési mod. Az oldalkert mérete minimum
4,0 méter, az elokert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

(4) Foépitmény épitménymagassaga minimum 3,5 méter, maximum 4,5 méter, egyéb
¢épiilet minimum 2,2 méter, maximum 4,5 méter.



(5) Kozmiivesitettség a szennyvizcsatorna kiépitéséig részleges, terepszint alatti épitmény
a tliz- és robbanasveszélyes kivételével épitheté a zoldfelillet minimalis értékének
biztosithatosaga figyelembevételével az épitési helyen beliil, de az utcafronttdl legalabb
25 m-re.
Vegyes teriilet
Telepiiléskozponti vegyes teriilet

9.§

(1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet elsddlegesen Osszvarosi, illetve korzeti szintll
intézmények elhelyezésére szolgdl. A teriileten igazgatasi-, kozOsségi-, iroda-,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-,
szocidlis-, sport 1étesitmények és lakasok helyezhetdk el.

(2) A tertilet alovezetekre nem tagozodik.

(3)A TV ovezet részletes épitési eldirasai a kdvetkezok:

a) Ijj telek min. 16,0 m x 35,0 m, 560 m?, nyeles telek nem alakithaté ki, a minimalis
telekméretnél kisebb épitési telkek a kialakult jelenlegi beépitettségi allapot szerint a
régi épliletek bontasa utan Gjra beépithetdek.

b) $Beépitettség a kialakult allapot szerint oldalhatéron-, szabadon 4116, vagy zartsor(i az
épitési szandeék ¢€s funkcid alapjan allapitandd6 meg. Az eldkert mérete a kialakult
allapotnak megfelelden kell megallapitani.

c) Beépitettség max. 75 %, a kialakult helyzet alapjan az twjonnan kialakithato
telekméretnél kisebb méretli épitési telkek esetében az épiiletek bontdsa utdn a jelen
beépitettségi % mértékeéig ujra beépithetdek, de ez az érték nem haladhatja meg az 50
%-0s beépitettséget.

d) Epitménymagassag min. 5,5 m, max. 10,5 m.

e) Teljes kozmiivesités biztositando.

f) Zoldfeliilet min. 10 %.

g) A kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletekre eléirtakkal megegyezéen ZU2.

h) Az dvezet szintteriileti mutatoja max. 2,4.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
10. §

(1) A kereskedelmi és szolgaltato teriileten kizarolag kereskedelmi és szolgaltato funkcidju
épiiletek, az ezekhez tartozo irodéak és raktarak, valamint parkolok helyezhetdk el.
(2)16 A teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagozodik.
KG-1 piaci dvezet
KG-2 kereskedelmi szolgaltato dvezet
Gisz1 €s Gisz-2 jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezet
IG-SZ jelti ipari gazdasagi szolgaltatd ovezet (3) A KG-1 Ovezet kizardlag a piac
miikddésére fenntartott teriilet, ahol csak kereskedelmi és szolgéltaté épiiletek helyezhetdk
el.
(4) A KG-1 ovezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:
a) Beépitése az utcai fronton zartsoru.
b) Uj telek nem alakithat6 ki.
c. ) Beépitettség max. 60%, zoldfeliilet minimum 20%
d.)®Epitménymagassig minimum 3,0 m, maximum 5,5 méter
e) A teljes kozmivesités biztositando.



f) Kornyezetterhelési hatarérték ZU2.
g) Szintteriileti mutatd max.: 2,0.

(5) A KG-2 ovezetben kereskedelmi és szolgaltatd, valamint ezek miikodéséhez sziikséges
iroda és raktar épiilet helyezhetdk el.

(6) A KG-2 dvezet részletes épitési eldirdsai a kovetkezok:
a) Beépitése szabadon 4llo, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkolokat

az épitési telken kell kialakitani.

b) Uj telekméret min. 30 m x 50 m, 1.500 m>.
c.)®Megengedett legnagyobb beépithetdség 30%
d.)®F6épitmény épitménymagassdga minimum 3,0 méter, maximum 5,0 méter, egyéb
¢piilet minimum 2,5 méter, maximum 5,0 méter
e.)2Teljes kozmiivesitettség biztositando, kdrnyezetterhelési hatarérték ZU2
f.)22Szintteriilet mutatd 2,0, zdldfeliilet minimum 20%

10.a.§
Gksz-1 jelii épitési ovezet

A teriileten az OTEK 19.§-a szerint elhelyezhet6 épiiletek koziil az alabbiak nem helyezhet6k

el:

- parkolohéz, lizemanyagtolto,
- egyhdzi, egészségiigyi épiilet.

2) Csak olyan Iétesitmények helyezhetok el a terlileten, melynek kornyezetterhelési,
kibocsatasi paraméterilk nem haladja meg a kornyezet lakoteriiletének hataran a
lakoteriiletekre eldirt hatarértékeket.

(3) Kialakithat6 legkisebb telekméret 1200 m?.

(4) Az épiiletek szabadonalloan helyezhetoek el.

(5) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd:

- elokert mérete 5,0 méter,
- az oldalkert mérete 5,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0 méter.

(6) A telek beépithetdsége maximum 40%.

(7) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 6,5 méter, minimum 3,0 méter. Az épiileteket
magastetdsre kell kialakitani.

(8) A tertiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(9) A zoldtertiilet legkisebb mértéke 20%.

(10) Terepszint alatti épitmény épithetd.

(11)2 A volt Garai téri zaportarozo teriiletén a

a) telken beliili fasitdsi kotelezettség helye és mértéke az épitési Ovezeti mutatonak
mindsiild zoldfeliilet legkisebb mértékébe beszamit és mas célra nem hasznéalhato.

b) A szabalyozasi terv szerinti telken beliili fasitas a jeldlt teriileten a kotelezd zoldfeliilet
részeként kezelendo.

c) a szabalyozasi tervlapon jelolt védofasitdsok végrehajtasat telken beliili védoéfasitas
esetén Uj épiilet 1étesitésekor, annak hasznalatbavételéig be kell fejezni.

d) a telken beliili fasitasi kotelezettség teriiletén a fa- cserje- €s gyepszintbdl allo 3 szintes
novényallomanyt a tajjellegnek, valamint a talajadottsigoknak megfelelden kell
megvalasztani.

e) 10 m*-re szamitva 1 db nagy, kdzepes és kis lombtdmeget ndvesztd fa telepitendd



f) A terv szerinti telken beliili fsitasi kotelezettség a megkozelités biztositdsa érdekében
kapunyitas céljabol megszakithato.

(12)2 A Kolozsvari utca - Garai tér — Garai utca — Pozsonyi utcék altal hatarolt tdmbben a
Gksz-1 ¢épitési Ovezetben a beépités feltétele egy egyszeri csapadék mennyiségének
atmeneti tarozasara legalabb 3 napig alkalmas taroz¢é kialakitdsa, valamint a tertilet
eldzetes vizrendezése.

10/B. §23:63
Gusz2 épitési ovezet

(1) A teriilet gazdasagi tevékenységi c€lu és napenergia hasznositasara szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, melyeknek
kornyezetterhelési, kibocsatasi paraméterilk nem haladja meg a koérnyezet lakotertiletének
hataran a lakoteriiletre eldirt hatarértékeket.

(2)% A kialakithaté legkisebb telekméret 1500 m?, a teriiletet teljes kdzmiivesitettséggel kell
ellatni, a telek beépitése elott a terep olyan mértékli feltdltésérdl kell gondoskodni, hogy
arrol a belviztarozoig, illetve a Kunérkerti csatorndig a csapadékviz gravitacidsan
elvezethetd legyen.

(3) Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni, az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- elokert mérete 5,0 méter
- oldalkert mérete 5,0 méter
- hatsokert mérete 10,0 méter
(4) A telek beépithetdsege maximum 60%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%.
(5) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 9,5 méter, minimum 3,0 méter. Az épiileteket
magastetdvel kell kialakitani.
(6)Terepszint  alatti  épitmény elhelyezheté a  zoldfelilet minimalis értékének
figyelembevételével.

10/C. §*
IG-SZ jelii épitési ovezet

(1) Telek méret minimum 30 m x 50 m, min. 1500 m?
(2) Beépités szabadon allo
- eldkert 5 méter
- oldalkert 6 méter
- hatsokert 6 méter
(3) Beépitettség maximum 60%, zoldfeliilet minimum 20%
(4) Féépitmény épitménymagassaga minimum 3,5 m, maximum 7,0 m
(5) A teriiletet részleges kozmivesitettséggel kell ellatni. Terepszint alatti 1étesitmény
¢épithetd ugy, hogy a zoldfeliilet minimalis %-a biztositott legyen.
(6) Kornyezetterhelési hatarérték ZU2.

Ipari teriilet

11.§
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(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari €s szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2)2  Azipari teriilet az alabbi dvezetekre tagozodik:
IG-2 meglévd ipari tertilet
T-IG ipari telephelyek kialakitasara kijelolt gazdasagi teriilet
IG-M jelii mezdgazdasagi ipari épitési Gvezet
(3) Az ipari teriileteken lizemanyagtolté allomas kialakithato.
(4)%
(5)2
(6) Az IG-2 ipari Gvezet olyan ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amely jelentds
mértékl kornyezeti terheléssel vagy kiillonosen veszélyes kornyezeti kockéazattal jar.
(7) Az 1G-2 dvezet részletes €pitési eldirasai az alabbiak:
a) Uj telek min. 30 m x 50 m, min. 1.500 m>.
b) A bels6 szervizat szélessége min. 12,0 m.
c) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagnak megfeleld oldal-, eld- és
hatsokerttekkel, illetve a kialakult helyzet.
d) ZBeépitettség maximum 30%, zoldfeliilet minimum 40%
e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, amely a technoldgia fiiggvényében
valtozhat, kémény max.: 35,0 m.
f) Teljes korti kozmiivesités koziizemi, vagy sajat (technoldgiai vagy gazdasagi
sziikségességbol) halozatrol.
g 2
h) A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges parkoldkat az épitési telken kell
kialakitani.
i) %Kornyezetterhelési hatarérték ZU3
j) Terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott.
k) 2

(&Y%

(972 Az IG-M a mezégazdasag ipari jellegii telephelyek ovezete. Ebben az dvezetben a
mezOgazdasagi termeléssel, feldolgozassal kapcsolatos tevékenységek szamara
létesithetok épiiletek, mitargyak és fold alatti 1étesitmények. Az Ovezetben a
rendeltetésszerli hasznalathoz elengedhetetlen szocidlis létesitmények és szolgaltati
lakasok létesithetdk:

a) A telek csak min. 2.500 m?2 teriilettel alakithat6 ki.

b) Beépithetdség max. 30 %.

¢) Epitménymagassig max. 6,5 m, amely a technologia fiiggvényében valtozhat, de max.
20,0 m.

d) Az ¢épitményeket szabadondlléan kell elhelyezni a telekhatartol min. 10,0 m-es
tavolsagra.

e) Zoldteriileti fedettség min. 40 %, a zoldteriilet min. 50 %-a lombkorondval fedett

legyen.
f) 68

(102
(1)
(12)
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a) A T-IG ipari teriilet kialakitdsara kijelolt tartalék teriilet, amelyen jelentds zavaro
hatdsu, kornyezeti terhelés €s kornyezeti kockazattal jar6 gazdasagi tevékenységekhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b)Az dvezet beépitésére csak miivelési ag foldhivatali dtvezetése utan keriilhet sor.

a) Az Ovezet ipari céli hasznositasa a jelenlegi mezdgazdasagi funkcidval hasznosithato,
azon épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(13) A T-1G ipari Ovezet részletes €pitési eldirdsai:

a) Uj telek min. 30 m x 100 m, min. 3.000 m?.

b) A belsd szervizut minimalis szélessége 12,0 m.

c) Beépités szabadon 4ll6 eld-, oldal- €s hatsokert min. az épitménymagassaggal egyezo.

d)®2 beépitettség maximum 30%, zoldfeliilet minimum 40%”

e) Epitménymagassig min. 3,0 m, max. 12,0 m, amely a technoldgia fiiggvényében
valtozhato, kémény max. 35,0 m.

f) Teljes kozmivesités koziizemi- vagy sajat (technologiai vagy gazdasagi
szlikségszerliségbdl) haldzatrol.

g)*

h) A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges parkolokat az épitési telken kell kialakitani.
i) Kornyezetterhelési hatarérték ZU3, az egyéb kornyezetterhelési értékeket
(légszennyezési kibocsatas hatarértéke stb.) a Koros-vidéki Kornyezetvédelmi
Feliigyeloséggel egyeztetve az épitési engedélyezési eljaras keretében kell
meghatarozni.

J) Terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott.

k)<

Udiiléhazas iidiilSteriilet
12.a.§
Uii-1 jelii épitési ovezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?.
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.
(3)28 Az épitési hely behatarolasa a kovetkez:
- elokert mérete 0,0 méter
- oldalkert mérete 5,0 méter
- hatsokert mérete 10,0 méter
(4) A telek beépithetdsége maximum 25%.
(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 12,5 méter, minimum 6,5 méter.
(6) A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldteriilet legkisebb mértéke 50% lehet.
(8) A teriileten csak magastetds épiilet helyezhetd el, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszogl tetdvel.
(9) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbanasveszélyes nem létesithetd.

12/B. §
Uii-2 jelii épitési dvezet

(1) A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m?
(2) A telek beépitési modja szabadon allo
Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd:
— elokert mérete 5,0 méter

12



— oldalkert mérete 3,0 méter
— hatsokert mérete 6,0 méter
(3) A telek beépithetdsége maximum 25%, zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%
(4) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 3,5 méter. Terepszint alatti épitmények koziil
tliz- és robbandsveszélyes nem létesithetd.
(5) A tertiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(6) A teriileten csak magas tetds épiilet helyezhetd el, minimum 25°-0s maximum 45°-0s
tetOhajlasszoggel.

Hétvégihazas iidiiloteriilet
12.b.§
Uh jelii épitési ovezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 700 m?.
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.
(3) Az ¢épitési hely lehatarolasa a kdvetkezd:
- elokert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 3,0 méter,
- hatsokert mérete10,0 méter.
(4) A telek beépithetdsége maximum 20%.
(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 4,5 méter, minimum 3,5 méter.
(6) A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldteriilet legkisebb mértéke 50% lehet.
(8) A kialakitasra keriild telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 m.
(9) Terepszint alatti épitmények koziil tiz és robbandsveszélyes nem létesithetd.
(10) A teriileten csak magastetds épiilet helyezhetd el, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszogi tetovel

Kiilonleges teriilet
13. §

A kiilonleges teriiletekbe azok a terliletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épitmények kiilonlegessége miatt a 6-12. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd egyedi szabalyozast
igényelnek.

14.a.§
K-1 jelii épitési ovezet

(1) A tertilet egyhazi épiilet elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a beépités szabadon allo.
(3) A zoldteriilet legkisebb mértéke 50%.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:

- elokert mérete 5,0 méter,

- oldalkert mérete 5,0 méter,

- hatsokert mérete 5,0 méter.
(5) A megengedett legkisebb épitménymagassag 4,5 méter.
(6) Terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
(7) A kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m?.
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14.b.§

K-2 jelii épitési ovezet

(1) A tertiletidosek otthona elhelyezésére szolgal.

(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 40%.

(3) A telek beépitési modja szabadon allo.

(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- elokert mérete 3,0 méter,
- oldalkert mérete 3,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0 méter.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter.

(6) Terepszint alatti épitmény létesithetd.

(7) A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni

(8) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?.

15. §¢
VT-H jelii kiilonleges épitési ovezet

(1) A teriileten csak a haldszati hasznositds — feldolgozas nélkiil - szdmara sziikséges
¢pitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(2) A telek tovabb nem oszthatd, beépitése szabadon all6. Az eld-, oldal- és hatsokert
egyarant 5 méter.

(3) Beépitettség maximum 20%, zoldfeliilet minimum 50%
Epitménymagassag max. 6,0 méter

(4) Teljes kozmiivesitésii teriilet, kdrnyezetterhelési hatarérték ZU-1.

(5) Terepszint alatti 1étesitmény épithetd a zoldfeliilet minimalis értékének figyelembe
vételével.

16. §

K-6 jelii épitési ovezet

(1) A tertilet szennyvizkezel6 elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a beépités szabadon allo.
(3) A telken beliil az épitési hely lehataroldsa a kovetkezo:

- elokert mérete 5,0 méter,

- oldalkert mérete 5,0 méter,

- hatsokert mérete 5,0 méter.
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter, kivéve ha a technoldgia ennél
magasabbat igényel.

(5) Terepszint alatti épitmény létesithetd.
(6) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?.

17. §
K-3 jelii épitési ovezet

(1) A teriilet sportpalya elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 10%, a beépités szabadon allo.
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(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter, minimum 3,5 méter.
(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:

- elokert mérete 3,0 méter,

- oldalkert mérete 6,0 méter,

- hatsokert mérete 6,0 méter.
(5) A teriiletet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni
(6) Terepszint alatti épitmények koziil tliz és robbanasveszélyes nem létesithetd
(7) A kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?.
(8) A zoldtertilet legkisebb mértéke 70%.

18. §i
Kmg jelii épitési ovezet

(1) A teriilet mezdgazdasagi lizemi tertilet.

(2) A kialakithaté telek legkisebb teriilete 2500 m?

(3) A beépithetéség maximum 40%, zoldfeliilet minimum 40%

(4) Epitménymagassdg maximum 6,5 méter, ha a technolégia feltétlen megkivanja max. 25
méter

(5) A mezdgazdasagi teriilet felol 6 méter szabadon hagyando, mely teriiletre legalabb
1 fasor és 1 cserjesor telepitendd.

19. §2
KU-VL. jelii épitési dvezet

(1) A vizmiivek ivovizellatashoz sziikséges létesitményei helyezhetdek el.
(2) A telek nem oszthato.

(3) Beépités szabadon allo, az el6-, oldal- és hatsokert egyarant 3 méter
(4) Beépitettség max. 30%, zoldfeliilet minimum 40%

19/A. §2
Kmr jelii épitési ovezet

(1) A teriilet megujuld energiaforrasok hasznositdsara szolgdld épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Beépités modja szabadon all6, megengedett legnagyobb beépitettség 40%, zoldfeliilet
minimum 40%

(3) Kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?

(4) Megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter

(5) Mezdgazdasagi teriiletek feldl a telken kettds fasor és cserjesor telepitendd

(6) Beépités elbtt az érintett ingatlanok legalabb 30 cm-es feltdltésérdl kell gondoskodni.

20. §°¢

K-4 jelii épitési ovezet

(1) A tertilet strand, uszoda és gyogyfiirdd elhelyezésére szolgal.
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(2) A beépitettség legnagyobb mérteke 30%, a beépités oldalhatéron 4116, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40 %.

(3)8 A megengedett legnagyobb épitmény magassag 6,5 méter, ha a technoldgia igényli 6,5
m-nél magasabb épitmény is épithetd.

(42

(5) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, terepszint alatti épitmény létesitheto.

(6) A kialakithat6 legkisebb telekméret 4000 m2.

(7)Z A K-4 jeldi épitési vezetben az épiiletek kozott, a jeldlt épitési helyen beliil a
telekhatarig terjedden az épiilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kozlekedési
célu épiiletrész, épliletszarny kialakithato. A telekhataron vagy telepitési tavolsagon beliil
létesithetd nyilds, mely az dsszekdtd folyosd megépitéséhez és atkozlekedéséhez sziikséges. !

20/A. §&
K-ijelii épitési ovezet
(1) Az intézményi kiilonleges teriilet oktatédsi, igazgatési, intézményi illetve a bolcsdde és a
hozza kapcsolddo épitményeinek, létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A beépitettség legnagyobb mérteke 40 %, a beépités oldalhataron allo, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40 %.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 méter.
(4) A teriiletet teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.
(5) A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m?.

Beépitésre nem szant teriilet!

Kiilonleges teriiletek
21. §

(1) A KU-HO horgéaszati hasznositasu dvezet.

(2) Az dvezet teriiletén a banyafelhagyas utani rekultivaciot — rekultivaciods tervek alapjan —
folyamatosan kell végezni.

(3) Az 6vezetben az esébedllon kiviil csak a rendeltetésszerti hasznélathoz elengedhetetlentil
fontos épitmény és miitargy helyezhetd el.

22.§

(1) A KU-TK az 4llati tetemek atmeneti elhelyezésére és a komposzttelep kialakitasara
kijelolt Gvezet.

(2) Az Ovezetben csak a telep rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges épitmények és
miitargyak helyezhetdk el.

(3) A telepet keritéssel kell koriilvenni.

(4) A telep védoteriiletének hatdra 100 m, amelyet a szakhatosagok bevondsival az
lizemeltetés fiiggvényében legalabb kétévente felill kell vizsgalni.

23. §4

KU-H jelii dvezet

! Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/64-12/2019 szamu allami f6épitészi zaré szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6] val6 eltérés engedélyezett.
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(1) Az 6vezet kommunalis hulladéklerako teriilete, mint hulladéklerak6 csak a szeghalmi
regionalis hulladékleraké tizembe helyezéséig mitkddtethetd.

(2) A hulladéklerakd bezarasat kovetden rekultivaciot kell végrehajtani, utdna hulladék
atrako-tomoritd tizem helyezhetd el.

23/A. §i6

(1) A KU-T a termel8k szdmara kialakitott dvezet, benne csak a rendeltetésszer(i hasznéalathoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

23/B. §2

(1) A KU-KP 6vezete kegyeleti park, bezart temetd
(2) Csak allagmegovasi munkak végezhetok.

Vizgazdalkodasi teriilet
24. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei a vizgazdalkodassal €s az ahhoz kapcsolodo alabb
lehatarolt funkcidkkal tizemeltethetok.
(2) A vizgazdalkodas dvezetei az alabbiak:
VT és V-1 természetes és mesterséges vizfolydsok teriilete
VT-K joléti hasznositéasi vizgazdalkodasi teriilet
VT-TERM természetvédelmi hasznositasu teriilet
VT-HA halastavak 6vezete
(3) A VT és V-1 dvezet a természetes ¢és mesterségesen kialakitott vizfolyasok teriilete. Rajta
kizarolag csak a vizkéarelharitdsi és  vizgazdalkodasi funkciok ellatasahoz
elengedhetetleniil fontos épitmények és miitargyak helyezhetdk el.
(4)®
(5) A VT-K természetes allapotaban az év egyes idOszakaiban vizzel fedett teriilet,
hasznositdsa az Ovezeti jelen beliili teriiletnek kozpark. A kozpark kialakitdsanal és
iizemeltetésénél figyelembe kell venni a teriilet belvizelvezetési rendszerben betoltott
szerepét. Az dvezetben csak a kozparki €s vizgazdalkodasi funkciok ellatdsahoz sziikséges
épitmény és miitdrgy létesithetd. Novényallomanydnak fejlesztésével és gondozédsaval
meg kell felelnie a kdzparkkal szemben tamasztott kovetelményeknek.
Ok
(7) A VT-HA a halastavak 6vezete. Az Ovezetben csak a halgazdasag rendeltetésszerti
iizemeltetéséhez sziikséges épitmények és max. két szolgélati lakas 1étesithetd.
Részletes szabalyozasa a kovetkezo:
a) Minimalis telekméret 4.500 m2.
b) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagnak megfeleld eld-, oldal- és
hatsokerttel.
c) Beépitettség max. 5 %.
d) Epitménymagassag max. 6,0 m.
e) A kozmiiveket kozmilpotld berendezésekkel kell kivaltani az 1. fokt épitési hatdsag
eldirasai alapjan.

Erdo- és zoldteriiletek®

17



25.§

(1) A zoldteriilet az allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet, az erddteriilet az erdd céljara
szolgalo teriilet.

(2) A z06ld- és az erddtertiilet az alabbi dvezetekre tagozodik:

KP kozpark,

E a varos belteriiletén 1évo erd6 6vezete,
E-V a védett erd6 Ovezete,

E-VO a védo erdd ovezete,

E-VIJ a védelemre javasolt erd6 dvezete,
E-G a gazdasagi erd6 ovezete,

E-T szocialis, turisztikai erdo Ovezete.

Az dvezetek részletes eldirasai a kovetkezok.

(3) A KP és Z-1 jelii ovezet a kozparkok teriilete. Allandéan novényzettel fedett teriilet,
amelyen csak a pihenést, testedzést, fenntartast szolgdldo épitmények ¢€s miitdrgyak
helyezhetdk el.

a) Az Ovezetben zoldfeliilet-csokkenéssel jarod atépités, bovités a zoldfeliileti funkcid
alkalmazaséaval és modon torténhet.

b) Rekladm és (nem az dvezeti funkciot kiegészitd) hirdetdtabla az Gvezetben és annak 20-
20 m-es korzetében nem helyezhet6 el.

(4) Az E jelll 6vezet a varos belteriiletén meglévo, illetve telepitendd erdok ovezete. Az erdd
funkcidja szerint védelmi funkcidji, de fenntartasaban meg kell felelnie a parkerddvel
szemben tamasztott emelt igényeknek. Ebben az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet,
benne csak a varos miiszaki infrastruktardjanak miikodtetéséhez elengedhetetleniil fontos
miitargyak helyezhetdk el.

(5) Az E-V a védett erd6 ovezete.

a) A taj karakterének megorzése, illetve erdsitése érdekében az erddfelwjitast kizarolag
dshonos fajok telepitésével lehet végezni.
b) Az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az E-VO a védderdd dvezete, benniik épiilet nem helyezhetd el, a rajtuk keresztiil
halad6 termék-vezetékek védoteriiletén beliili tevékenység csak az iizemeltetdvel
egyeztetett modon torténhet.

(7) Az E-VJ a védelemre javasolt erd6 ovezete.

a) 3Csak 10 ha-t meghaladé teriileteken lehet épiiletet elhelyezni.

b) Beépitettség max. 0,5 %.

c¢) Epitménymagassag max. 4,5 m.

d) Az épiiletek létesitésénél be kell tartani az MSZ 20.376-1. sz. Természetvédelem,
épitmények tajba illesztése védett természeti teriileten cimii szabvanyban foglaltakat.

e) A kozmiuvesitettség mértéke egyedileg hatarozand6 meg.

(8) Az E-G a gazdasagi erdd Ovezete, amely a meglévd erddteriiletek és azok bdvitésére

szolgalo teriiletek Gvezete.
a) 3Csak a 10 ha-t meghalado teriileten lehet épiiletet elhelyezni
b) Beépitettség max. 0,5 %.
c¢) Epitménymagassag max. 4,5 m.
d) A kozmiuvesitettség értéke egyedileg hatarozandd meg.
(9) Az E-T a szocialis, turisztikai céli erdok Gvezete.
a) Az dvezetben csak a joléti funkcidk kapcsolodo épiiletei helyezhetdk el.
b) #Csak a 10 ha-t meghaladé teriileten lehet épiiletet elhelyezni. Beépitettség max.:
5%.”
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c¢) Epitménymagassag max. 5,0 m.
d) A kozmiuvesitettség mértéke egyedileg hatarozand6 meg.

Mezogazdasagi teriiletek
26. §3

(1) Az M-AM OGvezetében ¢épiiletek az orszagos telepiilésrendezési  és  épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X. 20.) Korm. rendelet 29. § (1), (2), (3), (5), (6) és
(7) bekezdése szerint helyezhetd el.

a) Lakoépiilet csak 6000 m>t meghaladé telekteriileten helyezhetd el maximum
5,5 m-es ¢épitménymagassaggal, gazdasagi épiilet, ha a technologia feltétlen
sziikségessé teszi, maximum 25 m lehet.

b) Az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni. A beépitésre keriilt teriilet hataran
legalabb kettds fasor telepitendd.

(2) Az M-KM ovezetben az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni azzal a megkdtéssel, hogy
a természetvédelmi hatdsagot és a Nemzeti Park Igazgatosagot az épitési engedélyezésnél,
mint szakhatosagot meg kell keresni.

(3) Az MK ¢és M-GY 0Ovezetben az (1) bekezdés eldirdsai alkalmazandok azzal a
kiilonbséggel, hogy lakoépiilet mar 3000 m>-t meghaladé ingatlanra is épithetd.

Kozlekedési teriiletek

27. §

(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmli varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomodpontjai,
vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kozforgalmu vasutak,
tovabba a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az OTEK 26. § szerinti kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileteket az SZ-1 és
SZ-2 tartalmazza.

(3) Kozlekedési teriileten beliill miitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampékat,
kozteriileti épitményeket, ndvényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utfeliiletek lathatosagat nem zavarjak.

27.a.§
Kou-1 jelii 6vezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmli vérakozohelyek, autdbusz
megallo, jardak és ezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba kozmiivek és
hirkozlési épitmények, valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) A tertileten elhelyezhetdk:

- kozlekedési épitmények,

- maximum 1 m? felilleti reklamhordozok, a kozat kezeldjének hozzijarulasival
helyezhet? el,

- tomegkdzlekedési varo helyiségek,

- a kozuti kozlekedést nem zavar6 helyen emlékmi, szobor, telefonfiilke, diszkut, rogzitett
pad.

(3) Az utcdkon a meglévé fasorok megtartandok, ez alol kivétel csak kozlekedési
csomopontok tertiletigénye.
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27.b.§
Kou-2 jelii ovezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozohelyek, jardak és ezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere, tovabbd kozmiivek és hirkozlési épitmények,
valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) A tertileten elhelyezhetdk:

- maximum 1 m? feliileti reklimhordozok, a kozit kezeldjének hozzajaruldsaval
helyezhetd el,

- a kozuti kozlekedést nem zavar6 helyen emlékmil, szobor, telefonfiilke, diszkut, rogzitett
pad.

(3) Az utcdkon a meglévd fasorok csak akkor szdmolhatok fel, ha kiilonben 6 méter széles
utburkolat nem épithetd ki.

27.¢c.§
Kou-3 jelii 6vezet

(1) A teriileten a lakoutak, gépjarmii varakozohelyek, jarddk ¢és ezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabba kozmiivek és hirkozlési épitmények ¢és fasorok
helyezhetdk el.

(2) A utcakon a meglévo fasorok nem szdmolhatok fel.

(3) A tertileten elhelyezhetd:

- maximum 1 m? feliileti reklamhordozok a kozit kezeldjének hozzajarulasaval.

Epitészeti értékvédelem épitésiigyi eldirasai

28. §%

29. §%

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasara vonatkozo rendelkezések
Tilalmak

30. §

(1) A varosi kozlekedés biztonsagosabba tétele érdekében, ut nyomvonaldnak korrekcioja
szdmara az alabbi telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni:
a) a Pet6fi utca, Arany Janos utca sarok 2498. helyrajzi szdmra,
b)®2

(2) Az utnyomvonal korrekcid utan, ha a telek beépitésre alkalmas, az épitési tilalmat t6rolni
sziikséges ¢€s a telek beépithetdségeérdl az 1. foku épitési hatosagnak gondoskodni kell.

(3) ¢
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1A rendeletet a Képviselé-testiilet 2008. februar 14-én fogadta el.

2 A 10/2013. (XI. 28.) 5nkorményzati rendelet 1. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

3 A 10/2013. (XI. 28.) 5nkorméanyzati rendelet 35. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
4 A 10/2013. (XI. 28.) 5nkorményzati rendelet 2. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

3 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

¢ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

Z A 10/2013. (XL. 28.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
8 A 10/2013. (X1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
%107 10/2013. (XI. 28.) onkorményzati rendelet 5. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatélyos
2014.01.01.

L-1SA 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 6. §-anak megfeleld kiegésziilé szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

16 A 10/2013. (XI. 28.) onkorményzati rendelet 7. §-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

1718 A 10/2013. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 8. §-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

22 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 10. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

24 10/2013. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 11. §-anak megfeleld kiegésziilé szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

35 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 12. §-dnak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2627 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

28 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

23031 A 10/2013. (X1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatélyos
2014.01.01.

32 A 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 13. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

334 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

35 A 10/2013. (XL 28.) 6nkorményzati rendelet 15. §-anak megfelelden modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

3637 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatlyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

3 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

¥10/2013. (XL 28.) énkorményzati rendelet 17. §-dnak megfeleld kiegésziilé szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

40 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

41 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

42 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-4nak megfelelden médositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.
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83 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos
2014.01.01.

#A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 22. §-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

45 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

4647 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 24. §-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

48 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

¥ A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatélyos 2014.01.01.
NA R. 25. §-a cimébdl kikeriil a ,,Beépitésre nem szant teriiletek” szovegrész a 10/2013. (XL
28.) dnkormanyzati rendelet 26. §-a alapjan.

31 A 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 27. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

32 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 28. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

3 A 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 29. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

3 A 10/2013. (X1. 28.) dnkormanyzati rendelet 30. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

35 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 31. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

657 A 10/2013. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 35.. §-a hatdlyon kiviil helyezte. Hatalyos
2014.01.01.

3B A 10/2013. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

2 A 10/2013. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2014.01.01.
80 A 10/2013. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet 33. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos
2014.01.01.

$LA 10/2013. (XI. 28.) nkorményzati rendelet 34. §-anak megfelelden kiegészitett szovegii melléklet.
$322/2014. (XI. 27.) 6nk. rend.

465 Modositotta a 22/2014. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet

% Modositotta a 1/2016. (1.28.) dnkormanyzati rendelet

7 Modositotta a 21/2016. (XI1.16.) dnkorményzati rendelet

8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet

® Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 22.) énkorményzati rendelet

70 Modositotta a 10/2018. (IX.14.) dnkorményzati rendelet — Hatalyos 2018. 09. 15.

I Kiegészitette a 10/2018. (IX.14.) dnkorményzati rendelet — Hatalyos 2018. 09. 15.

2 Kiegészitette a 10/2018. (IX.14.) onkormanyzati rendelet — Hatalyos 2018. 09. 15.

B Kiegészitette a 10/2018. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelet — Hatalyos 2018. 09. 15.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (IX.14.) nkorményzati rendelet — Hatalyos 2018. 09. 15.

I3 Modositotta a 18/2019. (IX.13.) dnkorményzati rendelet — Hatalyos 2019. 09.14.

16 Modositotta a 18/2019. (IX.13.) dnkormanyzati rendelet — Hatalyos 2019. 09.14.

77 Médositotta a 18/2019. (IX.13.) dnkorményzati rendelet — Hatalyos 2019. 09.14.

18 Modositotta a 18/2019. (IX.13.) dnkormanyzati rendelet — Hatalyos 2019. 09.14.

B Hatalyon kiviil helyezte a 18/2019. (IX.13.) 6nkorményzati rendelet — Hatélyos 2019. 09.14.

80 Modositotta a 8/2020. (VIIL.20.) dnkormanyzati rendelet — hatélyos 2020.08.21.

81 Kiegészitette a 8/2020. (VIIL20.) 6nkormanyzati rendelet — hatalyos 2020.08.21.

8 Kiegészitette a 8/2020. (VIIL20.) 6nkormanyzati rendelet — hatalyos 2020.08.21.
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Egységes szerkezetbe foglalva 2020. augusztus 20.

Koncz Imre
polgarmester

Kihirdetve: 2020. augusztus 20.

Dr. Blaga Janos
jegyz6

Dr. Blaga Janos
jegyz6
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