Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
15/2016. (V. 26.) rendelete
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletéraol

Fiizesgyarmat Véaros Onkormdnyzatinak KépviselStestiilete Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl rendelkezd tobbszor modositott 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
a torvény 2. sz. mellékletében meghatdrozott tartalommal, Filizesgyarmat Varos
Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 6/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelet alapjan, a Képviseld-testiil,et valamennyi bizottsdganak véleménye kikérésével, az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl az alabbiakat rendeli el:

A rendelet hatalya
1.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Bérbeadd
vagy Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 lakdsokra (tovabbiakban: lakds) és nem lakds céljara
szolgald helyiségekre, (tovabbiakban: helyiség), valamint a hozzajuk tartozdo kozos
hasznalatra szolgalo6 helyiségekre és foldrészletekre.

(2) Az onkormanyzat tulajdondban allo lakasok felsorolasat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) Jelen rendelet alkalmazésaban:

a.)  jovedelem: a szocialis igazgatasrol ¢és a szocialis ellatdsokrdl szold torvény
(tovabbiakban: Szoc. tv.) 4. § (1) bekezdés a.) pontjaban, a Szoc. tv. 10. §-aban foglaltak
figyelembe vételével meghatarozott bevételek;

I. Cim
Az onkormanyzati tulajdonban allo lakasok bérlete

A lakasbérleti szerzodés létrejotte

3.8

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérld szerzédése hatarozott iddre, vagy
valamely feltétel bekovetkezéséig, hozza létre.

(2) A lakasbérleti jogviszony a lakasra, a lakdshoz tartozo helyiségekre és foldrészletre terjed
ki. A bérldt és a vele jelen rendelet szabalyainak megfelelden egylittlako személyeket a kdzos
hasznalatra szolgalo6 helyiségek ¢s teriiletek hasznalatanak joga is megilleti.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo lakasok esetében a bérld kijeldlésével és a bérleti szerz6dés
megkdtésével kapcsolatos bérbeadoi jogokat:

a.) szocialis céli bérlakas esetén a Képviseld-testiilet Szocidlis és Humaniigyek Bizottsaga,

b.) onkormanyzati érdekbdl torténd bérldkijelolés valamint eseti bérldkijelolés esetén a
Polgarmester

gyakorolja.

(4) A lakasbérleti szerzddést a polgarmester irja ala és gyakorolja az egyéb bérbeadoi jogokat.
(5) A lakasbérleti szerzddés legfeljebb 5 év hatarozott idére lehet kotni.



(6)* Lakasbérleti szerzédés dnkormanyzati érdekbdl torténd elhelyezés esetén legfeljebb 5 év
hatdrozott idére lehet kotni. Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén bérleti
szerzédést legfeljebb 2 évre lehet kotni, azzal, hogy a lakasbérleti szerzddés legfeljebb
Osszesen 5 évig hosszabbithatd. A bérleti szerz6dés id6tartamanak megallapitdsa soran egybe
kell szamitani barmely Onkorményzati bérlakas tekintetében fennallé megszakitas nélkiili,
bérleti szerzddéssel fedett idotartamokat.

(7)7 Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén, a bérleti szerz6désben meghatarozott
hatdrozott 1d0 leteltét megeldzd 15. és 5. nap kozott a Bizottsag a jogosultsag feltételeit a
Bérlo eldzetesen benyujtott hosszabbitas iranti kérelmét figyelembe véve feliilvizsgalja és a
feltételek fennallasa esetén ijabb lakasbérleti szerzodést kothet.

A bérbeadas jogcimei

4. §

A lakas bérbeadaséra sor keriilhet:

a) szocialis helyzet alapjan,

b) dnkormanyzati érdekbdl torténd bérldkijeldléssel,
c) eseti bérlokijeloléssel.

Bérbeadoi jogok gyakorlasa
5.8

(1) Fiizesgyarmat Varos Képviseld-testiilete a bérbeadoi jogok gyakorlasat:

a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a Képviseld-testiilet Szocialis és
Humaniigyek Bizottsdgara (tovabbiakban: Bizottsag),

b.) 6nkormanyzati érdekbdl torténd bérlokijeldlés esetén polgadrmesterre,

ruhdzza at.

(2) A Bizottsag, a rendelkezésre allo szocialis bérlakasok szamanak megfelelden kivalasztja a
szocidlis helyzet alapjan bérlakasra jogosult bérldket.

(3) A Polgarmester a rendelkezésre allo lakasok szamanak megfeleléen kivalasztja az
onkormanyzati érdekbdl elhelyezendd lakasbérldket.

(4) A lakasok iizemeltetésével kapcsolatos feladatokat az Onkorméanyzat 100 %-os
tulajdonaban allo, Fizesgyarmati Vagyongazdalkoddsi és Intézménylizemeltetési Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (tovabbiakban: Kft.), valamint a Fiizesgyarmati Polgarmesteri Hivatal
(tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) latja el.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott tizemeltetés keretében a Polgarmesteri Hivatal:

a.) a Polgarmester, illetve a Bizottsag felhatalmazésa alapjan eldkésziti a lakasokra vonatkozd
a bérleti szerzodést,

b.) nyilvantartdst vezet az Onkormdnyzat tulajdondban 1évd bérleti szerzddés utjan
hasznosithato lakasokrol és helyiségekrol.

(6) A (4) bekezdésben meghatarozott lizemeltetés keretében a Kft.:

a.) ellatja a lakasok fenntartasaval, kezelésével kapcsolatos teenddket,

b.) a lakbért és szolgaltatasi dijakat beszedi.

Szocialis célu bérbeadas feltételei

6.§

(1) Szocialis helyzet alapjan lakasbérleti szerzodéskotésre iranyuld kérelmet az a nagykort
személy jogosult beadni,

a) aki a palyazat benyujtdsat megel6z0 1 éven beliil folyamatosa életvitelszerien
Flizesgyarmat Varos illetékességi teriiletén tartozkodik, és



b) akinek és a vele egyiittkoltozd személyeknek az egy fore jutd havi nettd jovedelme a
nyugdijminimum Osszegének 250 %-at, egyediilallo esetében a 300 %-at nem haladja meg, és
ingatlanainak, ing6sagainak, tovabba vagyoni értékli jogainak egyiittes forgalmi értéke a
nyugdijminimum 50-szeresét nem haladja meg, tovabba

¢) aki maga ¢és a csaladja lakhatasat dnerébdl biztositani nem képes.

(3) A (2) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén sem adhatd bérbe lakéds annak a
kérelmezonek, aki az orszag teriiletén rendelkezik:

a) onallo bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nalldo lakastulajdonnak mindsiild bekoltozhetd
tulajdoni hanyaddal,

b) onkormanyzati bérlakas bérleti jogaval

¢) onkorményzati bérlakas bérleti jogardl ellenérték fejében barhol lemondott.

(4) Szocialis helyzet alapjan legfeljebb a kovetkezd szobaszamu lakéas adhato bérbe:

a) ha a személyek szdma: 1-3, akkor a lakoszobak szama: legalabb 1,

b) ha a személyek 46, akkor a lakdszobak szama: legalabb 2.

c) minden tovabbi egyiittkd1t6z0 csaladtag esetében személyenként fél lakdszoba.

(5) Szocialis bérlakds megiiresedését kovetden a Bizottsag soron kovetkezd iilésén a
benyujtott és szocidlis bérlakassal ki nem elégitett kérelmek erejéig dont.

Onkorméanyzati érdekbél torténé bérlokijelolés

7.8

(1) Onkorményzati érdekbdl torténd bérlokijeldlés célja, hogy biztositsa a varosban a
megfelelden képzett szakemberek letelepedését.

(2) Onkorméanyzati érdekbdl torténd elhelyezést a polgarmester kezdeményezhet,
onkormanyzati feladat ellatdsdhoz, vagy az onkormanyzat altal tdmogatott tevékenységhez
sziikséges elhelyezések esetében, melyrdl a bérbeado dont.

(3) A lakasbérleti szerzodés

a) hatarozott idore,

b) a megbizasos, szerzddéses jogviszony, vagy munkaviszony tartamara kothetd.

(4) Az (1) bekezdés szerint elhelyezett bérld koteles a feltétel megsziinése, vagy a hatarozott
iddtartam leteltét koveté 30 napon beliil a lakast a bérbeadonak helyreallitott allapotban
elhelyezési igény nélkiil visszaadni.

(5) Ha a bérl6 elhelyezésre jogositod jogviszonya rokkantsdgi vagy baleseti ellatds miatt sz{inik
meg, a bérld kérelmére az elhelyezés két alkalommal, 6 honap hatarozott idétartammal
meghosszabbithato.

Eseti bérlokijelolés
8.§

(1) Az eseti bérlokijelolés célja, hogy az 6nhibajukon kiviil, elemi csapas kovetkeztében lakas
nélkiil maradt, életvitelszerien legalabb 1 éve Flizesgyarmaton alland6 lakohellyel vagy
tartdzkodasi hellyel rendelkezd személy, illetve csaladok ideiglenesen elhelyezésre
kertiljenek.

(2) Eseti bérldkijelolésre az (1) bekezdésben meghatarozott személy illetve csalad kérelmére a
Polgarmester jogosult.

(3) Az eseti bérlokijelolés idotartama az (1) bekezdésben meghatarozott kérelmezd lakasanak
helyreallitasaig, de legfeljebb 3 honapos hatarozott idére kotott szerzddéssel jon 1étre.

(4) Eseti bérlokijelolés esetén a lakasra vonatkozo bérleti dij a Bérlo kérelmére korlatlanul
csokkenthetd.

Felek jogai és kotelezettségei

9.§



(1) A bérbead6 a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakésberendezésekkel egyiitt, a
szerzOdésben meghatarozott feltételekkel €s idopontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban kdteles a bérldnek atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az ¢éplilet kozponti
berendezéseinek a lakdsban 1évo részei és a lakdsberendezések tizemképesek.

(3) A helyszinen késziilt leltarban fel kell tiintetni a lakas, illetéleg lakasberendezések
tényleges allapotat, az esetleges hibdkat, hianyossagokat. A bérl6 az atvételt — észrevételeinek
irasbeli rogzitésével — a leltar alairasaval ismeri el.

(4) A lakas atadaskor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeado haladéktalanul
koteles gondoskodni. A szerzédéskotéskor a felek megéllapodhatnak, hogy a bérld a
szlikséges munkét a bérbeado helyett elvégzi. Ebben az esetben a bérld szamléaval igazolt
raforditasait a lakbérbdl valo jovairassal érvényesitheti.

(5) A bérlo kérelmére a bérleti szerz6dést az esetben is meg kell kotni, ha a bekoltozés egy
késObbi idOpontban — a lakés rendbehozatala utan — torténik.

(6) Lakbérfizetési kotelezettség a lakds tényleges atadasatol all fenn.

(7) Bérl6 a lakas atadéasat kovetden haladéktalanul gondoskodik a lakasra vonatkozo,
kozmiiszolgaltatokkal fenndllo szerzédésekbe valo kotelezettként torténd belépésrol.

10. §

Helyreallitasra, korszeriisitésre szoruld lakdsok bérbeaddsa esetén bérbeadd bérldnek a lakast
jegyzékonyvbe foglalt és leltarivben rogzitett allapotban adja at, megjeldlve a helyreallitassal,
korszertisitéssel érintett munkdlatokat, a munkalatok elvégzésének maximalis Osszegét és
azok elvégzési hataridejét.

11.§

(1) A bérbeado6 koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol;

c) a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetéleg a kdzos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilettel dsszefiiggd —
az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
iranyado.

12.§

(1) A bérbeadd a 11. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét:

a) ¢€letveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy a lakas, illetdleg a
szomszédos lakasok és nem lakds céljara szolgalod helyiségek rendeltetésszerli hasznélatat
ténylegesen akadalyozd (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényld) hibak
esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében pedig 4altaldban az ¢épiilet
karbantartasaval vagy feltjitasaval dsszefliggésben koteles teljesiteni.

(2) A bérl6 az igazolt koltségének egy 0sszegben valdo megtéritését igényelheti a bérbeadotol,
ha helyette azonnali beavatkozést igényld munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltanytalan megterhelést nem okoz.

13.§



(1)* A bérbeadd dnkormdanyzati érdekbdl torténd bérlokijelolés esetén sziikség szerint, de
legalabb évenként, a Kft. utjan ellendrzi a lakas rendeltetésszerti hasznalatat €s a bérlot terheld
kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés a bérld eldzetes értesitésével munkanapokon 820
ora kozott végezhetd. A bérbeadoi ellendrzést ellatd Kft. az ellendrzés soran tapasztaltakrol
jegyzokonyvbe foglalt feljegyzéssel értesiti a Polgdrmestert. Amennyiben a jegyz6konyvben a
bérlot hidnyossagok megsziintetésére hivja fel a Kft. a rendeltetésszerti hasznalattal illetve az
allagmegovassal kapcsolatban, az ellenérzést az 1. ellendrzéstdl szamitott 30 napon beliil
megismétli. Amennyiben az ismételt ellendrzés soran megallapitasra keriil, hogy a Bérlé nem
tesz eleget a felhivasban foglaltaknak, Bérbeadd az Ltv.-ben meghatarozottak szerint
megsziinteti a bérleti szerzddést.

(2)* A bérbeadd a szocidlis célbol bérbe adott lakasok tekintetében a Szeghalom Kistérség
Egységes Szocialis Intézmény Filizesgyarmati Telephelyének csalddsegitd szolgalata tutjan
negyedévente ellendrzi a szocialis bérlakasok rendeltetésszeri hasznalatat a bérld eldzetes
értesitésével. Amennyiben a jelen bekezdés alapjan lefolytatott éves rendes ellendrzések soran
a rendeltetésszerli hasznalt kovetelményei, illetve a bérlét terheld egyéb kotelezettségek
tekintetében megallapithatdo, hogy azok nem keriiltek hidnytalanul betartasra, gy az
ellendrzés lefolytatasara jogosult szervezet az ellendrzést kéthetente megismételi, a bérbeaddi
jogokat gyakorld Bizottsadg egyidejl értesitése mellett.

14.§

(1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd
¢s a bérld megallapodasa az irdnyad6; megallapodas hidnydban a karbantartassal, és
felujitassal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.

(2) A bérld a szerzdédésben vallalt és e rendeletben felsorolt kotelezettségeit olyan idépontban
¢s modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetdleg a lakdsberendezések allapota
szlikségessé teszi.

(3) Az épiilet felujitasa, illetleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakdson beliil
szlikséges munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

(4) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a
bérbeado a bérlotdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(5)° A bérlé altal jelen § (1) bekezdése szerint elvégzendé munkdkat a Bérbeadé soron kiviil
elvégzi, amennyiben azokat a Bérl6 a felmertilésiiktdl szamitott 30 napon beliil nem végzi el,
¢és azoknak koltségét a bérleti dij legfeljebb 6 havi dsszegében érvényesiti.

15. §

A 11.§ rendelkezéseit a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a jogcim nélkiili
lakashasznalokra is megfelelden alkalmazni kell.

16. §
Epiilet felujitasa, korszertisitése, atalakitasa, bontasa miatti bérleti jogviszony megsziinésekor

a bérld a bérbeadonak a lakast helyreallitatlanul, berendezési targyait a leltarnak megfeleléen
adja vissza.

17.§



(1) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni.
A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idétartamat koteles
iraisban a bérbeadd részére bejelenteni. Amennyiben a bérld jelen bekezdés szerinti
kotelezettségét nem teljesiti, ugy sulyos szerzodésszegést kovet el és a bérleti szerz6dés
azonnali hataly(l megsziintetésének van helye.

(2) A bérld a lakasba mas személyt a (3) bekezdésben szabalyozott eseten kiviil csak a
bérbeado irasbeli hozzdjarulasaval fogadhat be.

3) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhatja a lakésba testvére kivételével a
Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
személyeket.

18.§

(1) Bérlotarssa valik az a bérlovel egylittkoltozo vagy befogadott nagykoru személy, akit a
bérld a bérbeadd hozzijaruldsa nélkiil a lakasba befogadhat ¢és 0©nalld keresettel,
jovedelemmel rendelkezik, tovabba a lakésba a bérldvel kdzosen életvitelszeriien €l.

(2) Bérlotarsak a bérleti jogviszonybol szarmazé kotelezettségek betartasaért egyetemlegesen
felelnek.

(5) Bérlotarsak kozos kérelmére a bérbeadd a bérldtarsi jogviszonyt megsziinteti,
amennyiben barmely bérldtars a lakdst a visszatérés szandéka nélkiil elhagyja, de a bérleti
jogviszony megsziintetésére nem keriil sor.

19. §

(1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérld a lakds helyreallitasat, atalakitasat,
korszertisitését, sajat koltségén, a bérbeado helyett elvégezzen.

(2) A bérbeadd hozzajarulasa esetén, a bérld koteles benyujtani az altala elvégezni kivant
munkak varhato koltségbecslését, a munka jellegétdl fiiggden a miiszaki leirdst €s terveket. A
benyujtott dokumentacié alapjan a Bérbeadd 5 napon beliil nyilatkozik, hogy a tervezett
munkalatokat sajat koltségén elvégzi. Amennyiben a Bérbeadd a nyitva 4llo hataridon beliil
nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, mintha a munkalatok bérl6 altali elvégzéséhez hozzajarult
volna. A munkélatok elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése bérld
kotelezettsége.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulas €s hatosagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeado6 kotelezheti a bérldt az eredeti allapot helyreallitasara.

(4) A koltségek elszamolasara a bérl a bérbeadd kozotti megallapodas az iranyadd. A
megallapodasban régziteni kell az elszamoléas id6pontjat, mely 1 évnél hosszabb nem lehet.
Amennyiben a bérbeadd a koltségeket atvallalja ¢és a lakds komfortfokozata ezaltal
novekedett, és a bérld vallalja a magasabb komfortfokozatnak megfeleld bérleti dij fizetését,
ugy a felmeriilt koltségek 50 %-at egy Osszegben fizeti meg a bérbeadd részére. A
fennmaradd rész a havi bérleti dij legfeljebb 12 hoénapon keresztiil torténd aranyosan
emelésével keriil jovairasra.

(5) A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a bérldvel torténd megallapodas tovabbi tartalmanak meghatarozasara.

A lakbér mértéke
20. §

(1) A lakasokra vonatkozo bérleti dijat jelen rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza.

(2) A lakbért havonta eldre, a Kft. altal kiallitott szamla alapjan atutaldssal illetve pénztarba
valo befizetéssel kell megfizetni.

(3) A bérelt ingatlanra vonatkozo rezsikoltségeket a bérld fizeti meg a szolgaltatonak.



(4)® A szocidlis bérlakasok jelen rendeletben meghatarozott bérleti dija a haszndlat 2 évétdl
évente az eredeti bérleti dij 10 %-val emelkedik. A hasznalat szempontjabol Gssze kell
szamitani mindazon hatdrozott idészakokat, amelyek sordan a Bérlé a szocidlis bérlakas
hasznalatara volt jogosult megszakitas nélkiil.

Lakbértamogatas
21. §

(1) Az Onkorményzati érdekbdl torténd bérldkijeloléssel 1étrejott bérleti jogviszony
tekintetében a bérld az alabbi mértéki lakbértdmogatasra jogosult:

a) a bérleti jogviszony 9. évében 10,-Ft/m?*/hénap

b) a bérleti jogviszony 8. évében 20,-Ft/m?/hénap

c) a bérleti jogviszony 7. évében 30,-Ft/m*/honap

d) a bérleti jogviszony 6. évében 40,-Ft/m?/hénap

e) a bérleti jogviszony 1-5. évében 50,-Ft/m*/hénap,

azzal, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak szamitasakor figyelembe kell venni az azonos
lakasra vonatkozdan, azonos felek kozott 1étrejott Osszes hatdrozott idejli szerzédés
id6tartamat.

(2) A lakbértamogatas a lakéasbérleti szerz6dés megkotésekor a szerzodésben rogzitésre keriil
¢s az a lakbérbdl valo jovairassal keriil érvényesitésre.

(3)! A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérldk részére az Snkorményzat
lakbértdamogatast nem biztosit.

Jogcim nélkiili lakashasznalat
22. 8§

(1) A jogcim nélkiili lakdshasznalo a jogviszonya rendezéséig, illetve a lakas bérbeaddnak
torténd visszaadasaig a bérbeadd részére hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A hasznalati dij a jogcim nélkiili haszndlat kezdetét kovetd honap elsé napjatol szamitott
hat honapig a lakasra megallapitott havi bérleti dijjal azonos Osszeg.

(3) A jogcim nélkiili lakéshasznalat hatodik honapjanak elteltével — kivéve, ha a jogcim
nélkiili haszndlé masik lakésra tarthat igényt — a hasznalati dij a lakasra megallapitott bérleti
dij 150%-a, amely minden tovabbi honappal a jogcim nélkiili lakdshasznélat kezdetén
megallapitott hasznalati dij 10%-aval emelkedik.

(4) A hasznalati dijat a lakbér megfizetésére vonatkozd szabalyok szerint kell megfizetni.

(5) A jogcimnélkiili lakashasznalo lakashasznalata soran, illetve annak megsziinését kovetden
is felel mindazon karért, amelyet a jogcimnélkiili lakéshasznalataval okozott.

A lakasbérlet megsziinése
23. §'

(1) Ha a bérld a lakast nem rendeltetésszertien és életvitelszerlien hasznalja, illetve a bérbe
ad6é e rendelet szerinti ellenOrzését nem teszi lehetové, valamint a 17. § (1) bekezdésében
szabalyozott bejelentési és igazolasi kotelezettségét nem teljesiti, a bérbe add a lakasbérleti
szerzOdést 15 napos felmondasi idével felmondja és a bérleti szerzddés megsziinik.

(2) Kozos megegyezéssel megsziinik a lakdsbérleti jogviszony, amennyiben a bérld a
megsziintetést irasban, indokolassal ellatva kéri Fiizesgyarmat Varos Onkormdnyzatinak
Polgarmesterétdl. A Polgarmester a k6zos megegyezéssel valdé megsziintetés targyaban
benyujtott kérelem targyaban 5 napon beliil dontést hoz. Amennyiben a Polgarmester a kozos
megegyezéssel vald megsziintetést, indokoltsagara tekintettel engedélyezi, ugy S5 naptari
napon belill a kdzos megegyezéssel vald megsziintetésrdl a bérldvel megallapodast kot. A
megallapodds megkotését kovetd 5 napon beliil a bérld és a bérbeadod atadas-atvételi
megallapodas keretében a lakas bérbeado részére valo birtokbaadasardl gondoskodnak.



(3) A lakasbérleti szerzddés felmondasa esetén a jelen szakasz (1) bekezdésében
meghatarozott felmondasi 1d0 leteltét kovetd 5 napon beliil a bérld és a bérbeadd atadas-
atvételi megallapodas keretében a lakas bérbeadd részére vald birtokbaaddsarol
gondoskodnak.

(4) A bérbead6 Onkorméanyzat a lakdsban visszamaradd személy részére elhelyezési
kotelezettséget nem vallal.

Lakasbérleti jog folytatasa
24. §

A lakasbérleti jog folytatasara a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL tv. vonatkozo rendelkezései az
iranyadok

Albérlet
25. §

(1) A bérl6 a lakast albérletbe és haszonkdlcsonbe (szivességi lakdshasznalatra) nem adhatja.
(2) Az albérletbe adas olyan sulyos szerzédésszegés, amely esetén rendkiviili felmondéasnak
van helye.

Tarsbérlet
26. §

(1) Onkormanyzati lakas tekintetében tarsbérlet jelen rendelet hatalybalépését kdvetden nem
hozhat6 létre.

(2) A jelen rendelet iddpontjdban fennalld tarsbérleti jogviszony a tarsbérlok kozos,
megsziintetésre iranyuld nyilatkozataig fennmarad. A tarsbérlok tekintetében jelen rendelet
bérlétarsi jogviszonyra vonatkozo rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

II. Cim
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETE

A helyiségbérlet létrejotte
27.§

(1) A bérbead6 a hasznalaton kiviili és a képviselO-testiilet altal kijelolt nem lakas céljara
szolgald bérbe adhatd helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatdsa utan adhatja bérbe.

(2) A helyiség bérletére vonatkozo szerzddés csak hatarozott idére kothetd, melynek
iddtartama legfeljebb 5 év lehet és kizarolag azzal a palyazoval keriilhet megkotésre, aki a
legmagasabb Osszegii bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

(3) Az 5 évnél rovidebb idére megkdtott bérleti szerzodés a (2) bekezdésben meghatarozott
otéves iddtartam leteltéig kiilon palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil meghosszabbithato.

(4) A bérletre vonatkoz6 palyazati eljaras soran eldnyben kell részesiteni azt a palyazot,
aki munkahelyteremtés céljara veszi bérbe a helyiséget.

(4) Amennyiben a (4) bekezdésben foglalt feltételnek tobb palyazo felel meg, ugy koziilitk
eldnyben kell részesiteni a helyiség el6z6 bérldjét.

A helyiség atadasa, illetoleg visszaadasa
24. §



(1) A bérbeadd a megtekintett allapot szerint adja at a helyiséget, mely allapotot a felek
jegyzékonyvben rogzitik. A jegyzOkonyvon a bérbeadd valamint a bérld alairasukkal
igazoljak az abban foglalt eszkdzok valamint a helyiség atadasat.

(2) A helyiséget az eredeti allapot szerint kell kifestve, tisztan, rendeltetésszerti allapotban
visszaadni, kivéve ha abban a felek masként allapodnak meg, illetve ha abban tovabbi, a
bérlot terheld feltjitasi, karbantartasi kotelezettségek elvégzésre kertiltek.

A bérbeadéi, bérléi kotelezettségek
25.§

(1) A bérbeadod kotelezettsége az épiilet kiilso és 6 épiiletszerkezetének felujitasa.

(2) A bérl6 kotelezettsége:

a.) a helyiség burkolatainak, nyilaszardinak, berendezéseinek karbantartdsa, felqjitasa,
cseréje,

b.) homlokzati nyilaszarok felujitasa, cseréje, karbantartasa,

c.) az ¢plleten, helyiségen beliili elektromos ¢és épiiletgépészeti haldzatanak
karbantartasa, feltjjitasa, cseréje,

d.) az ¢pllet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, illetéleg tart tizemben,

e.) mindazon feladatok, melyek elvégzése nem a bérbeadd kotelezettsége.

(3) A bérbeadonak nem feladata a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez a
helyiséget atalakitani, felszerelni, illetve berendezni és az ahhoz kapcsolodd sziikséges
felujitasokat elvégezni.

(4) Az atalakitasi munkalatokhoz a bérld koteles a bérbead6 hozzajarulasanak, valamint a
hatdsagi engedélyek beszerzésérdl gondoskodni.

(%) A bérld nem kovetelheti a bérlemény hasznalataval kapcsolatban sajat érdekében
raforditott koltségeinek megtéritését. Amennyiben a bérld eldzetes irdsos hozzajarulas nélkiil
végez atalakitast a bérleményen, a bérbeado elrendelheti az eredeti allapot visszaallitasat.

(6) A bérld koteles a helyiségre és abban folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
biztositasi szerzddést kotni.

A helyiségek bérleti joganak atruhazasara és elcserélésére vonatkozo szabalyok
26. §

(1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval masra
atruhéazhatja, vagy elcserélheti.

(2) A bérbead6 megtagadhatja a hozzajarulast, ha az atvevo:

a.) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b.) tevékenysége jogszabaly rendelkezésébe litkozik,

c.) tevékenységére vonatkozo hozzajarulas megaddsa kozérdekbe (varosrendezés,
varosfejlesztés, kdzegészségiigy) litkdzik

A helyiségbérlet szabalyai
27.§

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére egyebekben a lakasbérlet szabalyait kell
megfelelden alkalmazni.

A helyiségek bérleti dija
28. §



A helyiségek bérleti dijat a palyazati eljaras soran nyertes ajanlattevo altal tett mértékben kell
meghatarozni, azzal, hogy azokat leghamarabb bérleti szerz6dés megkotését kovetd 1 éven
beliil lehet feliilvizsgalni.

Z.aro és atmeneti rendelkezések
29. §

(1) Jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az onkormdnyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl szolod
9/1995. (VI. 19.) rendelete.

(2) A jelen rendelet hatdlyba Iépésekor hatalyban 1évd bérleti szerzddések, valamint
bérleti szerzodés 1étrehozasa illetve meghosszabbitasa irdnti kérelmek tekintetében
Fiizesgyarmat Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletén az dnkormanyzati tulajdon lakasok
¢s helyiségek bérletérdl szolo 9/1995. (V1. 19.) rendeletének szabalyait kell alkalmazni.

(3)  Jelen rendelet 2016. julius 1-én 1ép hatalyba.

Flizesgyarmat 2016. majus 26.

Bere Karoly Dr. Blaga Janos

polgarmester jegyz0

A rendelet a helyben szok4sos mddon kihirdetésre kertilt:
Flizesgyarmat, 2016. majus 27.

Dr. Blaga Janos
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva 2019.12.20.

I Médositotta a 20/2016. (XII. 16.) énkormanyzati rendelet

2 Médositotta a 21/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet — hatalyos 2020. januér 1-t5l
3 Kiegészitette a 21/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet — hatalyos 2020. januar 1-t3l
4 Médositotta a 21/2019. (X11.20.) dSnkorményzati rendelet — hatalyos 2020. januar 1-t8l
> Kiegészitette a 21/2019. (XI1.20.) énkormanyzati rendelet — hatalyos 2020. januar 1-t8l
® Kiegészitette a 21/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet — hatalyos 2020. januar 1-t5]
"Moédositotta a 21/2019. (XI1.20.) nkorményzati rendelet — hatalyos 2020. januar 1-t8l



1. melléklet Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati

tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl 15/2016. (V. 26.) rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok felsorolasa:

Bérbeadas lehetséges

Cim Szoba sz. m? Komfort fokozat -
mddija

Csokonai u. | 2.1 1+2 fél 42,12 komfortos komfort fokozatu szocidlis bérlakas
Csokonai u. | 2./2 1+ 2 fél 42,12 komfortos komfort fokozatu szocidlis bérlakas
Csokonai u. | 2./3 1+ 2 fél 42,12 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 2./4 1+ 2 fél 42,12 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 3.1 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonaiu | 3./2 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 3./3 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 3./4 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 1.1 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 1./2 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 1./3 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Csokonai u. | 1./4 1 29,1 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Kont u. 37 1 57 komfort nélkli szocialis bérlakas
Gacsari u. 72 1 50 komfort nélkili szocialis bérlakas
Kossuth u. 89 1+2 fél 55 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas
Simonyi u. [12./2 2 65 komfort nélkdli szocialis bérlakas
Vorésmarty u. | 7. 1 50 komfortos komfort fokozatu szocialis bérlakas

Onkormanyzati
Kossuth u. 8 | l.e.6 1+2 fél 87,5 O0sszkomfortos komfortfokozatu érdekbdl torténd

bérlkijelolés

onkormanyzati
Kossuth u. 8 | l.e.4 1+2 fél 85,4 0sszkomfortos komfortfokozatu érdekbdl torténd

bérlékijelolés

Onkormanyzati
Kossuth u. 8 | fsz.2 1+2 fél 77,36 | 6sszkomfortos komfortfokozatu érdekbdl torténd

bérl6kijelolés

Onkormanyzati
Kossuth u. 8 | l.e.3 1+2 fél 67,34 | 6sszkomfortos komfortfokozatu érdekbdl torténd

bérl6kijelolés

Onkormanyzati
Kossuth u. 8 | l.e.5 2 85,4 o0sszkomfortos komfortfokozatu érdekbdl torténd

bérlkijeldlés




2. melléklet Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzati
tulajdonban allo6 lakéasok és helyiségek bérletérdl 15/2016. (V. 26.) rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérleti dijanak meghatarozasarol (az arak
a lakbértamogatast nem tartalmazzak):

1. komfort nélkiili lakdsok: 108 forint/m?/hénap
2. komfortos lakasok: 163 forint /m?/honap
3. 6sszkomfortos lakasok: 302 forint/m*/hénap



