FUZESGYARMAT VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2008. (Il. 14.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitesi szabalyokrol

(Egységes szerkezetben a modositasokkal)

Flizesgyarmat Varos Képviseiestillete az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) & (3) a)
alapjan biztositott jogkdrében a kovetkdrlyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet Flizesgyarmat kdzigazgatasi teriletéjedtdi.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terllisttasznalni, telket kialakitani, épitményt,
epitményrészt, épiletegylttest épiteni, alakitebdiyiteni, feldjitani, helyreallitani,
korszefisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetésgva@léoztatni (a tovabbiakban
egyiitt: épitési munka), valamint zéldfeliletet #aki" és ezekre hatésagi engedélyt adni
az altalanos érvéiiyhatésagi dlirasoknak és e rendelet épitési, zoldfellletalakiéd
kornyezetvédelmi éirasainak megfeleben szabad.

(3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt ervéengeslkalmazhato:

a)

b)

d)

1. sz. melléklet(a 3 szamimelléklet altal érintett terlletek kivételével)

a beépitésre szant terlletek 9 db térképszelvénghbo 1:2.880 méretaranyu
szabalyozasi terve (tovabbiakban: Sz-1).

2. sz. melléklet:

az igazgatasi terulet (beépitésre nem szant kidter db térképszelvenyb allo
1:10.000 méretaranyu szabalyozasi terve (tovabhiakBzZ-2).

3. sz. melléklet

az OPTIMUNKA Bt. altal OM- 06-01 torzsszam alatt V@asartér, Flurd és
kornyezetére készitett szabalyozasi terv.

4. sz. melléklet

A véasartér, Furd és kornyekére készitett szabalyozasi terv terniléié régészetileg
erintett ingatlanok.

Szabalyozasi elemek

2.8

A mellékletek szerinti.
(1) Koteled szabalyozasi elemek a legfontosabbak a telepigiésze szempontjabdl, ezért
moédositasuk csak Sz-1, SZ-2 felllvizsgalataval édanitasaval lehetséges.



Ezek:

belterlleti hatér,

beépitésre szant tertletek lehatarolasa és azakthbesorolasa,

beépitésre nem szant terliletek lehatarolasa éaeakti besorolasa,

kozteriletek (utak) szabalyozasa,

védett és vétteriletek lehataroladsa, valamint a sajatos jogmég/ek altal (tilalmak,
helyi kdzut céljara tortéh lejegyzés, telepllésrendezési kotelezettségekiteéri
tertletek lehatarolasa.

(2) Irdnyadd szabalyozasi elemek az Ovezetirésok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkaltintés figyelembevételével hatdsagi
eljarasban vagy o©nalld6 o©nkormanyzati rendeletbendasibhatdék, pontosithatok,
kiegészitheik.

Hat6séagi eljarasban:

telekhatar,

épitési hely adott dvezeten belll,

védisavok, védteriletek meghatarozasa (az illetékes szakhataséajarulasaval),
épitménymagassag,

saroktelkek beépitettségi %-a.

Onkormanyzati rendeletben:

helyi védettség teriiletek és éplletek meghatarozasa,
elévasarlasi jog,

teleplilésrendezési kotelezések:

beépitési kotelezettség,

beultetési kotelezettség.

Belterileti hatarvonal

3.8

(1) A varos tervezett belterlleti hatarat jelen rendtdeliletfelhasznalasi tagolasa hatarozza
meg, épitésigyi eljardsokban érvényessége a faltthivatvezetést szamithato.

(2) A fejlesztési terlletek belterlletbe vonasara cséikor kerulhet sor, ha ezéltal a
beltertletté nyilvanitott tertlet felhasznalasaltszefi.

(3) Azokon a meégazdasagi terlleteken, amelyek beépitésre és ldettmr szantak, a
beltertiletbe valé bevonasukig épitmény nem helyéztie

(4) Belteriletbe tartozik, illetve belteriiletbe valdvbras utan beépithidt az alabbiak:

lakéteriilet,
vegyes terilet,



- Udukterdlet,
- gazdasagi tertletek (a kultertleti szigetézhelyezkeddgek kivételével),
- kulénleges terlletek,
- specialis hasznélatu vizgazdalkodasi tertiletek.
(5) Belterlletbe tartozik, illetve beltertletbe vonakdéz aladbbi beépitésre nem szant
tertletek:
- belterllettel korbezéart kozlekedési és kizthelyezési teriletek,
- zoldterUletek.
(6) Kul- és belterlileten egyarant lehetséges fasitadekedési teriilet, gazdasagi terilet.
(7) Klterlletbe tartoznak az alabbiak:
- erddgazdasagi terllet,
-  mezdgazdasagi terilet,
- amesdgazdasagi ipari telephelyek dvezete,
- agyumolcsos kertek dvezete,
- akulénleges teriiletek horgaszati hasznositasikijerilete.

Kdrnyezetvedelmi ebirasok

4.8
(1) Az 1995. évi LIlI. térvényben foglaltak szerint
- a fold,
- aviz,
- a leved,
- az ébvilag,

- az épitett kdrnyezet védelme,
- a zaj- és rezgés elleni, valamint
- a hulladékok karos hatasai elleni védelme érdekélz alabbiak betartandok:

(2) Fold- és talajvédelem vonatkozasaban:

a) A foldhasznald koteles a teffildet a ntivelési aganak megfetel terméssel
hasznositani.

b) Mas célu hasznositassal jar6 beruhazas cébakaaz arra kijelolt dvezetben tetelek
gyengébb mitsédi termsfoldi része vehét igénybe az illetékes foldhivatal
engedeélyével.

c) Szantofoldi 6ntézéses szennyviz elhelyezés gisalgiya elhelyezés csak az altalanos
arutermeb mezdgazdasagi dvezetben és csak az illetékes szakbatbegedélyével
torténhet.

! Médositotta a 3/2009. (II. 12.)6nkormanyzati reetlehatalyba 1ép 2009. februar 12-én.



d) Allattartas csak az arra kijelolt 6vezetben detkez szennyeg anyagok teriileten
tortérs kornyezetet nem karositd artalmatlanitasaval \agyallitdsaval egyidiieg
az allattartasra vonatkoz6 kulon rendelet betavidahetséges.

e) Kommunalis szennyviz iszapja csak az altalanoer@neb mezdgazdasagi oOvezetben
szant6foldon elhelyezhiet Ipari szennyvizzel kevert szennyviz iszapja Vigsze
hulladéknak mifisiil és csak kedvézminésitése esetén helyeztietl szantofoldon,
vagy hasznosithatd egyéb mddon. 50 ha-nal nagyetitleti 6ntdzéses szennyviz
elhelye? telep létesitése esetén kdrnyezeti hatasvizskitieles.

f) A lemiivelt hulladéklerakdk a regiondlis lerakoé elkészuli@n rekultivalandok.

(3) A viz védelme érdekében:

a) A foldfelszinre és nyilt felszini vizfolyasba, \éfiiletre szennyviz bevezetése
tilos!

b) Talaj- és talajvizszennyezést okoz6 szabadtérikemység csak vizzard
burkolatu aljzaton végezlieta lefolyd csapadék- és szennyvizekéketelés
utén lehet kézcsatornaba juttatni.

c) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakbatarnaba vezetni.

d) Szennyviz csak zart (szigetelt) szennyviggipe gyijthets.

e) Szennyvizcsatornaval kiépitett terileten kotlea kozntivekre tortéd
rakotes.

f) Ontostelepek létesitése engedélykoteles.

(4) A leveg védelme érdekében:

a)

b)

d)

Flzesgyarmat teljes kozigazgatasi terilete Védetteveghtisztasag védelmi
kategoridba tartozik.

Uzemi létesitményekben Gtbanyagként kizarélag gaz (foldgaz, PB géaz)
hasznélhaté. Kivételt képez az IG és Mijélvezet és azok albvezetei, ahol
tlzebanyagként hasznalhatd korinfiitéolaj (gazolaj), szén és fa is.

Szag- és tzkibocsatassal jard tevékenység a kornyezetet @awvdrdon nem
folytathatd. llyen tevékenység végzése az IG éseNl $vezetben végezliet
engedély a kdzvetlen szomszédok hozzajarulasatatéd

Szabadon végzett légszennyehatastu rivelet, anyagtarolas (fellileti forras)
kizar6lag az IG és M jél 6vezetben lehetséges oly modon, hogy karos
|égszennyezést ne okozzon.

Ujonnan telepitett, feldjitott, vagy kors#eitett technoldgiat ugy kell tervezni és
telepiteni, hogy ne okozzon karos légszennyezésiz dégszennyéz anyag
kibocsatasa ne haladja meg a terileti kategoériamnatkozé szerinti
leve@minéségi hatarértékeket.



f) Uzemi teriletek, utak, nyitott anyagtarolok pornesein tartasarél a teriilet
kezebje koteles gondoskodni.

g) Az allergikus megbetegedéseket okozd gyomnovényeksardl — kil- és
beltertileten egyarant — a tertlet tulajdonosa &étgbndoskodni.

h) Az allergikus megbetegedéseket okozd fakat fokszatole kell cserélni. Uj
fasorok, védzoldek telepitésekor allergiat okozo fajok nem klieezhatok.

i) A deflacio okozta Iégszennyezés mérséklésére -bdgadvesd hatasuk mellett — a
10 ha-nal nagyobb kulterileti szantofoldek foldiéssin belll legalabb 10,0 m
széles mavéd erdssavokat kell telepiteni.

(5) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében:

a)

b)

d)

Uzemi létesitményekben folytatott tevékenys#dtermeb, szolgaltatd) szarmazé zaj
megengedett egyenérteR — hangnyomasszintje (dB) nappal (6-22 h)/épa-6 h):

ZU 1:45/35

ZU 2:50/40

ZU 3:60/50

Belterlleten a redlisan nem csokkenthkdzlekedési zajartalmu térségekben az (;
beépitések, atépitések, feldjitasok a ténylege&stékek tudomasul vételével, passziv
zajvédelemmel térténhetnek.

A kozlekedésbl szarmazo zaj kiltertleten wifdsitassal csokkentetid

Az dvezetek zajvédelmi kategoridba sorolasa:

1. kategéria ZU-1:  UU-1, UU-2, KU-ST, KU-V1, KU-VKU-HO, VT-H,

2. kategéria ZU-2: TV, KEL, FL-T, FL-TA, FL-S2, FL; FL-K, FL-R, KG-1,
KG-2, IG-KO, I1G-SZ,

4. kategoria ZU-3:  1G-1, 1G-2, T-IG.

A tébbi dvezetben a létesiteni kivant épllet fuakciés a kortlmények mérlegelése
alapjan az |. foku Epitésiigyi Hatosag, a szakhgtbs&onasaval, egyedileg allapitja
meg a zajvédelmi hatarértéket.

A 4212. jeli Puspokladany-Szeghalom 6sszékdtnak a varosba Szeghalomdfel
jov6 szakaszanak vasuti keressest kiiktatd nyomvonal-korrekciéja soran az Uj
nyomvonal joléti erd felsli oldalan az uttengeljt 20 m tavolsagra osszefiig
kokény (Prunus spinoza) névényt kell Ultetni zdiapitas és a kozlekedési
légszennyezés csokkentése érdekében.

(6) Hulladékgazdalkodas:

a) Fluzesgyarmat varos oOnkormanyzata kozigazgatasileténl koteleé a
keletkezett kommunalis hulladék intézményesitetizdlitasa, koteléz a



kozszolgaltatas igénybevétele. A telepllési szilantladék gyijtése csak a
szolgéltatd szallitbeszkdzéhez rendszeresitéjtapdéenybe torténhet.

b) Lomtalanitasrél (nagyobb méteberendezési targy és falomb, kerti hulladék
szervezett dsszedyesér| és elszallitdsarol) évente legalabb egy alkalomma
kell gondoskodni.

c) Epitési tormelék lerakasa kizarolag a kijelolt kérdelyen lehetséges.

d) A telepllési folyékony hulladék (szippantott szeviay gyiijtése és szallitasa
az erre a célra engedélyezett, zart rendszszkozzel végezhet

e) Az engedély nélkili hulladék-elhelyezés tilos!

f) Az illegalis hulladékleraké helyet fel kell szadmioln

g) Az allattartd gazdalkodé szervezeteknek a kulonsgagalyban éirt
hulladékgyijté helyet kell fenntartani.

h) Allati tetemeket csak a kijeldlt dogkitban vagy thiggad6é konténerben szabad
elhelyezni.

i) Termeb és szolgaltatd tevékenységet wggietesitmények Uzemeltit
kotelesek gondoskodni a tevékenységilk soran keletkeszélyes hulladékok
telephelyen bellli biztonsagos igigsérl, tarolasarol és artalmatlanitasarol
(elszéllitasarol vagy hasznositasardl).

J) Veszélyes hulladék egyéb hulladékkal valo kevetiéss

k) A telepilés teljes teruletén, barmely épitési Otlee a telek ékti kozteruleti
sav tisztantartasa (pormentesités/afas, gyomnovények irtdsa, névényzet
ontozése sth.) a telektulajdonos kotelezettségelyaek elmulasztasa esetén a
telektulajdonos birsagolhaté.

Flzesgyarmat beépitésre szant terlleteire vonatkoairasok
5.8

(1) A beépitésre szant terlletek az 1. és 2. sHiéekietekben (SZ-1. és SZ-2. tervlapok)
lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az KTBk és jelen @irasoknak
megfeleben lehet.

(2) Epitési hasznalatuk &ltalanos jellege, valansajatos épitési haszhalatuk szerint a
kovetked teriletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Lakéterulet
1.1.Kertvarosias lakoterilet.
1.2. Falusias lakoteriilet.
1.3.Kisvarosi lakétertlet



2. Vegyes terllet.
2.1 Telepliléskdzponti vegyes terlilet.

3. Gazdasagi terilet.
3.1 Kereskedelmi szolgéltato tertlet.
3.2 Ipari terllet.

3.3 Ipari telephelyek kialakitaséara kijelolt taélakeriilet.

4. Udubterilet.
4.1 Udibhazas teriilet.
4.2 Hétvégi hazas terllet.

5. Kulonleges teriletek.

5.1 Kulonleges vegyes terilet.

5.2 Rekultivaciora kijel6lt kildnleges terilet.
5.3 Szennyviztelep tkddésére kijelolt terilet.
5.4 Sportterilet.

5.5 Temet, kegyeleti park.

5.6 Termalfird.

5.7 Horgaszterllet.

(3) A mellékleten az 6vezetet leird kiegészél az aldbbiakat tartalmazza:

(4)

(5) Valamennyi terllet zoldfellleteire vonatkozéiegdsok az alabbiak:

beépitési mod max. beépitési %

max. épitménymagassag (m) min. telekteriilé) (m

a) Egy ovezeten belll szomszédos épitmények magm$$Hzotti kilénbség 1,5 m-nél

nagyobb nem lehet. Kivételt képez a gazdasagi

kovetelményébl adédd magassagkulonbség.

épigek technologiai

b) Ha megléd éplletek kozotti tavolsdg 4 m-nél kevesebb, (] lo&rati nyilas nem
létesithet, az engedélyezésheziaaltdsag szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

a) 10 cm-nél nagyobb torzsatrigr fa kivagasa — a 20 cm-nél kisebb térzsatipienem

kozteruleti gyumolcsfa kivételével — engedélykddele

b) Az alabbi fafajok barmilyen méteegyedének kivagasa engedélykoteles:

-  POPOLUS ALBA (fehér nyar),

- QUERCUS ROBUR ,FASTIGIATA” (oszlopos télgy),

- QUERCUS ROBUR (kocsanyos tolgy),
- PLATANUS HUSPANICA (platan),



- CATALPA BIGNONIOIDES (szivarfa),

- PRINUS CEERASIFEERA ,NIGRA” (vérszilva),

- AESCULUS SP (vadgesztenye).

c) A védett fafajok és barmilyen 30 cm-nél nagydblzsatmésjii fa kivagasa csak a
novény rossz egészségi allapota vagy sziilksdgszenas maédon és helyen véghez
nem vihed — épitési munka, illetve életveszélyes allapot smégtetése érdekében
torténhet.

d) Epités miatt kivagasra keéifiat az dvezeti éiras mértékéig potolni kell.

e)t.

f) Facsonkolas, alakit6 metszés 20 cm-nél nagydbbsdtmésjii egyedi fan csak
életveszély elharitasa érdekében torténhet, szadgalbnlétében.

g) Fasor alakité-, illetve egészséglgyi metszégtrddag szakember, illetve szakcég
végezheti.

h) Kozterlleten lombos fa é& tvagy pikkelylevel 6rokzold telepitése engedélykoteles.

i) A szabalyozasi tervben jelolt fasorok helyeitmsemagas, sem mélyépitési
|étesitményekkel elépiteni, a fasortelepités hehygszintetni nem lehet.

)?

k) A 37/2007. (XIIl. 13.)OTM rendelet szerinti épitészaiiszaki tervdokumentaciok
tartalmi kovetelményei az alabbiakkal egésziéénid:

- helyszinrajzon abrazolni kell a 10 cm-nél nagyoblzdatmétjii fat, idss vagy
karakteres cserjetelepitést és az esetlegesenégrdse valo fakivagasokat, a
kivagando fa vagy cserje ndvényfaj- €s méretmelgiedvel,

- érintett kozterllet burkolatépitéssel és zoldfatimbakitassal 6sszefluggiunkait.

l) Fa és cserje a kovetkerlsirasok betartasaval telepittiet
- kiskoronaju fa telekhatéartdl, épulkdtmin. 2,0 m-re,

- kozép- és nagykorondju fa telekhatartol, épdiletin. 3,5 m-re,

- cserje és 0rokzold telekhatartél és épdlettin. 1,0 m-re.

m) Utcai fasor a kovetkézlsirasok betartdsaval telepitbet
- kiskoronas fa telekhatart6l és épidethin. 2,0 m-re,

ajto, ablak elé min. 2,5 m-re,
kapubehajt6tol min. 0,8 m-re,
tbrzsmagassag min. 2,2 m,

- kozépkoronaju fa telekhatartél és épidletin. 2,5 m-re,

ajto, ablak elé min. 3,0 m-re,

1’zHatélIyon kivil helyezte a 3/2009. (Il 12.)6nkormaaty rendelet, hatalyba I1ép 2009. februar 12-én.
3 Médositotta a 3/2009. (I 12.) 6nkormanyzati rdatiehatalyba I1ép 2009. februar 12-én.



kapubehajt6tol min. 1,0 m-re,
tbrzsmagassag min. 2,2 m,
- nagykorondju fa telekhatartél és épidethin. 3,0 m-re,
ajto, ablak elé min. 2,5 m-re (fasorban egységesiagassaggal),
kapubehajt6tol min. 1,5 m-re,
torzsmagassag min. 2,8 m.
n) Barmely funkcigju telek és kozterileten épitgskca csatlakoz6 kozteriletek kertészeti
rendezésével és kiépitett gyalogos és géfiijigapcrsolat biztositdsaval lehetséges.
0) A beépitésre keréiltelekterllet minimalis zoldfeluleti szintmutatogbsak a min. 0,6
m foldtakardsu teriletrészek, illetve a vizfel(heb@ %-a szamithato bele.
p) Kozterlletet barmilyen, a zoldfellletet ééintnunka utan kertészeti eszkozokkel
rendezni kell.
g) 3 hoénapnal hosszabb ideig tarté felvonulasi néfiity esetén a kornyezeti
gyalogoskapcsolatokat, ha ideiglenesen is, de tattkbbiztositani kell.
(6) Valamennyi teriileten szeméttelep helyén tériéeépités csak a talaj szennyezettségére
vonatkozo kérnyezeti vizsgalat eredménye alapjaetsgges.

Lakoteruletek
Lakoteruletre vonatkoz6 altalanos ebirasok

6.8

(1) Lakéteriiletek a lakd- és a lakoterlletréietl terhelési hatarértékeket nem meghalado
egyéb funkcidk fogadasara kijelolt tertletek.

(2) Lakétertleten az Ovezeti édtasok betartasaval is csak a terulet forgalmi efédet
szamotteden nem noéveél gazdasagi célu épulet helyezhet.

(3) Valamennyi lakébvezetben kdrnyezetterhelési hatécéa lakotertletekre @&rtak szerint
ZU2.

Lakoteruletre vonatkoz6 részletes dlirasok

Kisvarosi lakoterulet
a.§

Lk-1 jelid épitési Ovezet

(1) A kialakithat6 legkisebb telekméret 1200 m
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.



(3) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkez
- - elokert mérete 5,0 méter,
- - oldalkert mérete 6,0 méter,
- - hatsokert mérete 6,0méter.
(4) A telek beépithésége maximum 40%.
(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 7,5, méténum 6,5 méter.
(6) Nem lakas funkciéju épliletek kozil csak galétesithet.
(7) A terlletet rézsleges kaamsitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra keridl telek legkisebb utcafronti szélessége 22,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények kozid és robbanasveszélyes nem létegithet
(11) A terlileten csak magastetepulet helyezhé&el, 35-45 fokos hajlasszbgetsivel.

Kertvarosi lakéterilet
7.8

(1) A kertvarosias lakddvezetbe kertes, kis lako&sedi varosi lakotertlet tartozik.

(2) A tertlet nem tagozodik alévezetekre.

(3) A KEL szabdlyos osztasu oOvezet, amelysalegesen lakasok elhelyezésére szolgal,
benne alapfoku ellatast biztosité kereskedelmindeéglatéd-, illetve szolgaltatdé vagy
egyhazi és egészségugyi célu, a rendeltetdsdmsznalatot nem zavard kéfpari
|étesitmény helyezh&tel. Az 6vezetben a megengedett lakdsszamot meg hadawld
vendégszobaszamu kereskedelmi szallashely kiatda&itiielkenként csak egy, legfeljebb
2 db lakast tartalmazo lak6épilet és egy masilekasl kiegészit helyiségeit magéban
foglal6 éplilet helyezhétel.

(4) Az bvezet részletes@tasai az alabbiak:

a) Uj telek min. 14 m x 30 m, min. 420°mérettel alakithat6 ki, a telekésszevonas 35
m-es utcai szélességig megengedett, nyeles tetelatakithatod ki.

b) Beépités a kialakult helyzetnek megfééi oldalhataron 4&llé vagy ikres,
telekdsszevonas esetén szabadondllé épllet isyethel, az ebkert a kialakult
helyzet szerinti, az oldalkert mérete min. 6,00 m.

c)' Beépitettség max. 40 %.

! Médositotta a 3/2009. (Il 12shkormanyzatrendelet, hatalyba lép 2009. februar 12-én.
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d)' Epitménymagassag lakasra min. 4,5 m, max. 6 nékedgiletre min. 2,2 m, max. 4,5
m.

e)Teljes kozmvesitettség biztositando, ideiglenes képatloként zart szennyvizjo
létesithed.

f)?zoldfeliilet min. 35 %.

g)Terepszint alatti Iétesitmény hatsokertben viiésd meg.

h)Szintteruleti mutaté max. 0,5.

7.a.8
Lke-1 jeli épitési Ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 80b m
(2) A telek beépitési modja oldalhatéron allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez
- - eldkert mérete 3,0 méter,
- - oldalkert mérete 6,0 méter,
- - hatsokert mérete 6,0méter.
A telek meghataroz6 éplet utcafrontiehomlokzati vonaldnak és tigerinc iranyanak
a két szomszédos épiilet valamelyikével meg kelkeigy
(4) A telek beépithésége maximum 30%.
(5) Az éplletek épitménymagassaga maximum 6,5, méténum 4,5 méter.
(6) Fdrendeltetéd épilet a beépitésre szant terilet utcaslifehatarara kell hogy
kerdljon.
(7) A terlletet részleges kaamsitettséggel kell ellatni.
(8) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40% lehet.
(9) A kialakitasra keridl telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.
(10) Terepszint alatti épitmények kozid és robbanasveszélyes nem létegithet
(11) A terlileten csak magastetepulet helyezhéel, 35-45 fokos hajlasszbgetsivel.

12 Modositotta a 3/2009. (I 12spkormanyzatrendelet, hatalyba |ép 2009. februar 12-én.

11



Falusias lakotertlet

8.8

(1) A falusias lakoteruletbe tartozik a telepllés tieté kialakuldsa miatt a lakoéterulet
tobbsége.
(2) A tertlilet az alabbi aldvezetekre tagozodik:

FL-T torténeti szerkezétvezet,

FL-TA torténeti szerkezétovezet,

FL-SZ szabalyos osztasu dvezet,

FL-L szabalyos laza osztasu dvezet,

FL-K kdzponti fekvés dvezet,

FL-R szabalytalan osztasu 6vezet.

Lf-1 jeki épitési bvezet

Lf-2 jeli épitési bvezet

(3) Az FL-T a varos torténeti térszerkezetét leginkdirdozd szabalytalan szerkegzet

Ovezet. El&dlegesen lakéépuletek elhelyezésére szolgal, dambatast biztositd (csak

lakoterlleti: 6sszvarosi vagy korzeti vonzat nélkiékereskedelmi-, vendéglato-, illetve

szolgéltaté-, vagy egyhazi-, oktatasi-, egészséiglugyocialis céll, igazgatasi és a

rendeltetésszérhasznalatot nem zavaré kéiperi, gazdasagi és szallashely épitmény

elhelyezhet. Telkenként legfeljebb két lakas helyezhel, a lakdsokat egy épuletben kell
elhelyezni. A lakasokat kiegészihelyiségek (gépkocsitarold, timely, mesdgazdasagi

Uzemi épulet) kulon épitményekben is elhelyeidlet

(4) Az FL-T Ovezet részletes@tasai a kovetkeek:

a) Uj telek min. 16,0 x min. 50,0 m, min. 800 mérettel alakithat6 ki, telekdsszevonas
36 m-es utcai szélességig megengedett, nyeles tedek alakithatdé ki, a mar
kialakitult &llapot szerint, a minimalis telekmérélt kisebb épitési telkek a kialakult
jelenlegi beépitési allapot szerint a régi épllétektasa utan Ujra beépitbek.

b) A beépités a kialakult helyzetnek megfééai oldalhataron allé, az oldalkert mérete
min. 6,0 m, az ékert méretét a kialakult allapotnak megfét kell megallapitani.

c) ! Beépitettség max. 30 %a kialakult helyzet alapjan az Ujonnan kialakithaté
telekméretnél kisebb métebeépitett telkek, az épiletek bontasa utan a flapot
szerinti beépitettségi %-ig épitbktbe, de ez sem haladhatja meg a max. 50 %-0s
beépitettséget.

d) ? Epitménymagassag lakasra min. 3 m, max. 5 m, egpétetre min. 2,2 m, max.
4,50 m.

! Kiegészitette a 3/2009. (Il 12nkormanyzaji hatalyba |ép 2009. februar 12-én.
2 Modositotta a 3/2009. (Il 12hkormanyzati rendelebatélyba 1ép 2009. februar 12-én.
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e) Teljes kozniibeépités biztositando, ideiglenes kdéipdtloként zart szennyvizjoé
létesithed.

f) 'zoldfelulet min. 50 %, az a) pont szerint kialakhklyzet Ujjaépitése esetén ez az
érték 35 %-ra csokkenttiet

g) Terepszint alatti |étesitmény csak a hatsékertladdsithaté meg.

h) ?Szintteriileti mutaté max. 0,6.

(5) Az FL-TA a varos torténeti térszerkezetét leginkdlrdoz6 szabalytalan szerkdzet
Ovezet. El&dlegesen lakéépuletek elhelyezésére szolgal, deebetapfokl ellatast
biztositd (csak lakobvezeti: Osszvarosi vagy kdrzemzat nélkili) kereskedelmi-,
vendéglato-, illetve szolgaltaté-, vagy egyhazktiatasi-, egészségugyi-, szocialis célq,
igazgatasi és a rendeltetésfizdrasznalatot nem zavar6 kégpari, gazdasagi és
széllashely épitmény elhelyezéetTelkenként legfeljebb két lakas helyezhedl, a
lakasokat egy épuletben kell elhelyezni. A lakasokdegészid helyiségek
(gépkocsitarold, rithely, mesdgazdasagi Uzemi épilet) kilén épitményben is
elhelyezheiek.

(6) Az FL-TA Ovezet részletesd@ltasai a kovetkdek:

a) Uj telek min. 16,0 m x min. 50,0 m, min. 800 m2 etél alakithato ki,
telekdsszevonas 36 m utcai szélességig megengeyelts telek nem alakithaté ki, a
mar kialakult &llapot szerinti, a minimalis telekre#él kisebb telkek a kialakult
jelenlegi beépitettségi allapot szerint a régi éf@ll bontasa utan Ujra beépittedt

b) A beépités a kialakult helyzetnek megfééai oldalhataron allé, az oldalkert mérete
min. 6 m, az dlkert a kialakult helyzetnek megfebein allapithaté meg.

c) *Beépitettség max. 35 %, a kialakult helyzet alap@n Ujonnan kialakithaté
telekméretnél kisebb métetelkek, az épuletek bontasa utan a jelen allapetirtti
beépitettségi % mértékéig épiibletoe, de ez sem haladhatja meg a max. 50 %-0s
beépitettséget. Az Ovezetben a beépitettségi %-batad telekhatartdl az Sz-1.
szabdlyozasi tervlapon jelolt 15-95 m tavolsagieldit beépitési hatarvonal és az
utcai telekhatér k6zotti beépitési hely altal kaaretertilet alapjan kell meghatarozni.

d) “Epitménymagassag lakasra min. 3 m, max. 5 m, egpéletre min. 2,2 m, max. 4,50
m.

Médositotta és kiegészitette a 3/2009. (Il 12.)Omiémyzati rendelet hatalyba lép 2009.
februar 12-én.
234 Modositotta a 3/2009. (11 12.)Onkormanyzati reet@atalyba |ép 2009. februar 12-én.
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e) Teljes kofi kozmivesitettség biztositandd, ideiglenes képotloként zart
szennyvizgiijté létesithed.

f) zoldfelulet min. 50 %, az a) pont szerinti kialakhklyzet Gjjaépitése esetén ez az
érték 35 %-ra csokkenttiet

g) Terepszint alatti |étesitmény csak a hatsékertladdsithaté meg.

h) Szintterlleti mutaté max. 0,5.

(7) Az FL-SZ szabalyos osztasu dvezetdlegesen lakdsok elhelyezésére szolgal, alapfoku
ellatast biztositd (csak lakoterileti: 6sszvarasikérzeti vonzat nélkili) kereskedelmi-,
vendéglato-, szolgaltaté vagy egyhazi-, oktaté&giészségugyi-, szocialis céll, igazgatasi
€és a rendeltetésstiethasznalatot nem zavar6 kégperi, gazdasagi €s szallashely
rendeltetéé épulet helyezhét el. Telkenként legfeljebb 2 db lakas helyeéhet, a
lakasokat egy épuletben kell elhelyezni. A lakasokidegészid helyiségek
(gépkocsitarold, ithely, mesdgazdasagi, Uzemi épulet) kulon épitményben is
elhelyezhei.

(8) Az FL-SZ Ovezet részletes épitésiighsai a kdvetkdik:

a) Ujtelek min. 20,0 m x 50,0 m, min. 1.00G,myeles telek nem alakithat ki.

b) Beépités oldalhataron all6, az oldalkert min. 6,0am ebkert a kialakult helyzetnek
megfeleben allapitandé meg.

c) Beépitettség max. 30 %.

d) “Epitménymagassag lakasra min. 3 m, max. 5 m, egpéletre min. 2,2 m, max. 4,5
m.

e) Teljes koznivesités biztositandd, ideiglenes jelleggel kogailoként zart
szennyviztarolo létesithet

f) 3zoldfelilet min. 55 %.

g) Terepszint alatti [étesitmény a hatsdkertben véilag meg.

h) “Szintteriileti mutaté 0,6.

(9) Az FL-L szabalyos osztasu ovezetéellegesen lakasok elhelyezésére szolgal, alapfoku
ellatast biztositd (csak lakoterileti: 6sszvarasikérzeti vonzat nélkili) kereskedelmi-,
vendéglato-, szolgaltaté vagy egyhazi-, oktaté&giészségugyi-, szocialis céll, igazgatasi
és a rendeltetésstiethasznalatot nem zavar6 kégperi, gazdasagi €s szallashely
rendeltetéé épulet helyezhét el. Telkenként legfeljebb 2 db lakas helyeéhet, a
lakasokat egy épuletben kell elhelyezni. A lakasokidegészid helyiségek
(gépkocsitarold, ithely, mes#gazdasagi, Uzemi épulet) kulon épitményben is
elhelyezhei.

1234\ 6dositotta a 3/2009. (Il 12.)Onkormanyzati rentbbgalyba lIép 2009. februar 12-én.
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(10)

f)

g)

h)
(11)

Az FL-L dvezet részletes épitésbiehsai a kovetkek:

Uj épitési telek min. 20,0 m x min. 50,0 m, mir2d0 nf, nyeles telek nem alakithaté
ki.

Beépités oldalhatéaron all6, az oldalkert min. 6,0amebkert a kialakult helyezetnek
megfeleben allapitand6é meg.

'Beépitettség max. 25 %.

’Epitménymagassag lakasra min. 3 m, max. 5 m, egpéletre min. 2,2 m, max. 4,5
m.

Teljes koznivesités biztositandd, ideiglenes jelleggel kogatloként zart
szennyviztarolo |étesithet

3Zéldfelilet min. 65 %.

Terepszint alatti Iétesitmény a hatsokertben vélag meg.

“Szintteriileti mutaté 0,6.

Az FL-K szabalytalan osztasu kialakult beépitésezet, amely efgllegesen lakasok

elhelyezésére szolgél, alapfoku ellatast biztosétieeskedelmi-, vendéglato-, szolgalato-,
vagy egyhazi-, szocialis-, oktatasi-, egészségiéli, igazgatasi és a rendeltetésszer
hasznalatot nem zavard kéfpari, gazdasgai és szallashely rendeltetéplilet
helyezhet el. Telkenként legfeljebb 2 db lakas |étesiihetlakasokat egy épiletben kell
elhelyezni. A lakasokat kiegéskihelyiségek (gépkocsitarolo,tinely, gazdasagi éplilet)
kilon épitményben is elhelyezbiet

(12)
a)

b)

Az FL-K Ovezet részletes épitésbibisai a kovetkeik:

Uj telek min. 16,0 m x 50,0 m, min. 8002,rmyeles telek nem alakithatd ki,
telekdsszevonas 30,0 m utcai szélességig megenhgegkdek telek nem alakithaté ki,
a mar kialakult allapot szerinti, a minimalis teleéretnél kisebb telkek a kialakult
jelenlegi beépitettségi allapot szerint beépéiblet

°Beépités a kialakult helyzetnek megfétsi oldalhataros, a hatsé telekhatartdl
szamitott 4 m-en belll épllet és épitmény nem kb el, az oldalkert min. 6,0 m,
az ebkert a kialakult helyzetnek megfebein allapitandé meg.

®Beépitettség max. 35 %, a kialakult helyzet alapgmn Gjonnan kialakithatd
telekméretnél kisebb métetelkek a jelen allapot szerinti beépitettségi %téietig
épithedk be, de ez sem haladhatja meg a max. 50 %-ostbag@get. Az dvezetben a
beépitettségi %-ot a hatsé telekhatartol az Szdba&lyozasi tervlapon bejeldlt 30-85
m tavolsagra kijelolt beépitési hatarvonal és aaiukelekhatar kozotti beépitési hely
altal kozrezart tertlet alapjan kell meghatarozni

d) "Epitménymagassag min. 3 m, max. 6 m, egyéb épiéerain. 2,20 m, max. 5,0 m.

1,2,3,4,5,6,7,

Modositotta a 3/2009. (11 12.)Onkormanyzati rentlbltalyba Iép 2009. februar 12-én.
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e) Telijes kozrivesités biztositandd, ideiglenes jelleggel kopdtloként zart

szennyviztarozo létesitléet
f) 1 zoldfeliilet min. 40 %. az a) pont szerinti kial#kelyzet Gjjaépitése esetén ez az
érték 30 %-ra csokkentligt

g)Terepszint alatti Iétesitmény a héatsdkertben sitdatdé meg, kivéve a hatso
telekhatartél szamitott 40,0 m-es savot, ahol séyemiépités nem engedélyezhet

h) Szintteruleti mutato: 0,6.

(13) Az FL-R szabdlytalan osztésu, kialakult beépitidgezet, amely efgllegesen lakasok
elhelyezésére szolgal, alapfoku ellatast biztok@eskedelmi-, vendéglato-, szolgaltatd
vagy egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-, szoci@is, igazgatasi és a rendeltetésszer
hasznalatot nem zavard kéfpari, gazdasagi és szallashely rendeltetéplilet
helyezhet el. Telkenként legfeljebb 2 lakas létesithed lakasokat egy épuletben kell
elhelyezni. A lakasokat kiegéskihelyiségek (gépkocsitarolo,timely, gazdasagi éplilet)
kilon épitményben is elhelyezbiet

(14) Az FL-R részletes épitésicitasai a kbvetkeik:

a) Uj épitési telek min. 15,0 m x 35,0 m, min. 669, nyeles telek nem alakithaté ki; a
mar kialakult allapot szerint, a minimalis teleke®€l kisebb épitési telkek a
kialakult jelenlegi beépitettségi allapot szerint régi épuletek bontdsa utan
beépitheik.

b) A beépités a kialakult helyzetnek megféel oldalhatédron all6, az oldalkert mérete

min. 6,0 m, az ékert a kialakult helyzetnek megfebein allapitandé meg,

c) “Beépitettség max. 30 %, a kialakult helyzet alapgn Gjonnan kialakithatd
telekméretnél kisebb méfietbeépitett telkek, az épllet bontdsa utan a jelen
beépitettségi %-ig Gjra beépitblet de ez sem haladhatja meg a max. 40 %-0s
beépitettséget,

d) ®Epitménymagassag lakasra min. 3 m, max. 5 m, eggéletre min. 2,2 m, max. 4,50
m.

e) Teljes kdzrnivesités biztositandoé, ideiglenes jelleggel kbpatldként szennyvizgijto
létesithed.

f) “zoldfelulet min. 50 %, az a) pont szerinti kialakbklyzet Ujraépitése esetén ez az
érték 35 %-ra csokkenttiet

g) Terepszint alatti Iétesitmény csak a hatsokarfadosithatd meg.

h) °Szintteriileti mutat6é max. 0,6.

12 Médositotta és kiegészitette a 3/2009. (Il 12.)®mkémyzati rendelet hatalyba 1ép 2009.

februar 12-én.
345 M6dositotta a 3/2009. (I 12.)Onkorméanyzati reetidlatalyba lép 2009. februar 12-én.

16



8.a.8
Lf-1 jeld épitési Ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 80b m
(2) A telek beépitési modja oldalhatéron allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez
- elskert mérete 0,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
- hatsokert mérete6,0 méter.
A telek meghataroz6 épulet utcafrontiehomlokzati vonaldnak és tigerinc iranyanak
a két szomszédos épiilet valamelyikével meg kelkeigy
(4) A telek beépithésége maximum 30%.
(5) Az épuletek épitménymagassaga maximum 6,5, métémum 4,5 méter.
(6) A teruletet részleges koiawesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldterllet legkisebb mértéke 40% lehet.
(8)Terepszint alatti épitmények kdzid €s robbanasveszélyes nem létegithet
(9)A kialakitasra keridl telek legkisebb utcafronti szélessége 18,0 méter.
(10)A teriileten csak magasistépilet helyezhgétel, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszod tetsvel.

8.b.8

Lf-2 jeldi épitési Ovezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 80b m
(2) A telek beépitési modja oldalhatéron allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez

- elskert mérete 0,0 méter,

- oldalkert mérete 6,0 méter,

- hatsokert mérete6,0 méter.
A telek meghataroz6 épulet utcafrontiehomlokzati vonaldnak és tiggerinc iranyanak
a két szomszédos épiilet valamelyikével meg kelkeigy
(4) A telek beépithésége maximum 30%.
(5)Az épuletek épitménymagassaga maximum 4,5 métémum 3,5 méter.
(6)A terliletet részleges koivesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldterllet legkisebb mértéke 40% lehet.
(8)Terepszint alatti épitmények kdzid €s robbanasveszélyes nem létegithet
(9) A kialakitasra keridl telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.
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(10)A teriileten csak magasistépilet helyezhgtel, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszod tetsvel.

Vegyes terilet
Teleplléskozponti vegyes terilet

9.8

(1) A teleplléskdzponti vegyes terilet dellegesen Osszvarosi, illetve korzeti siint
intézmények elhelyezésére szolgal. A terlleten ggtsi-, kdzOsségi-, iroda-,
kereskedelmi-, szolgéltato-, vendéglato-, szallgshegyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-,
szocidlis-, sport Iétesitmények és lakasok helyékhead.

(2) A terlilet alovezetekre nem tagozaédik.

(3) ATV dvezet részletes épitéshiehisai a kdvetkdik:

a) Uj telek min. 16,0 m x 35,0 m, 560°myeles telek nem alakithaté ki, a minimalis
telekméretnél kisebb épitési telkek a kialakulemnddgi beépitettségi allapot szerint a
régi épuletek bontasa utan Gjra beépitblet

b) Beépitettség a kialakult allapot szerint oldalhatar szabadon allé, vagy zartsorl az
épitési szandék és funkcio alapjan az |. foku épi@tdsag éirasa alapjan. Az
elokert mérete a kialakult allapotnak megféési allapithatd meg.

c) Beépitettség max. 75 %, a kialakult helyzet alapgn Ujonnan kialakithato
telekméretnél kisebb méteépitési telkek esetében az éplletek bontasa ufdiera
beépitettségi % mértékéig Ujra beépiikkt de ez az érték nem haladhatja meg az 50
%-0s beépitettséget.

d) Epitménymagassag min. 5,5 m, max. 10,5 m.

e) Teljes kdzniivesités biztositando.

f) Zoldfeltlet min. 10 %.

g) A kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletekb@takkal megegyesen ZU2.

h) Az Ovezet szintterlleti mutatéja max. 2,4.

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet
10. §
(1) A kereskedelmi és szolgéltatd terlleten kizardlagegkedelmi és szolgaltatd funkcioju
éplletek, az ezekhez tartozé irodak és raktardumiat parkoldk helyezhék el.

(2) A tertlilet az alabbi aldvezetekre tagozodik:
KG-1 piaci 6vezet,

18



KG-2 kereskedelmi, szolgéltatod dvezet.

Gksz-1 jel kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi tvezet

Gksz-2 jal kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tvezet
(3) A KG-1 dvezet kizarblag a piacitkodésére fenntartott teriilet, ahol csak kereskedesm

szolgaltaté épuletek helyezhiktel.
(4) A KG-1 Ovezet részletes épitésbiehsai a kovetkedik:

a) Beépitése az utcai fronton zartsoru.

b) Ujtelek nem alakithato ki.

c) 'Beépitettség max. 80 %.

d) “Epitménymagassag min. 3 m, max. 7,5 m.

e) A teljes kdzntivesités biztositando.

f) Kornyezetterhelési hatarérték ZU2.

g) 3Szintteriileti mutaté max. 2,4.

(5) A KG-2 tvezetben kereskedelmi és szolgéltatd, velbezek niikodéséhez sziikséges
iroda és raktar épulet helyezbietl.
(6) A KG-2 Ovezet részletes épitéshiehsai a kovetkdik:
a) Beépitése szabadon all6, az épilet rendeltetésdzmsznélatdhoz szikséges
parkolokat az épitési telken kell kialakitani.
b) Uj telekméret min. 30 m x 50 m, 1.506.m
c) “Beépitettség max. 70 %.
d) Epitménymagassag min. 5,0 m, max. 8,5 m.
e) Teljes kozniivesités biztositando.
f) Kornyezetterhelési hatarérték ZU2.
g) °Szintteriileti mutaté max. 2,4
h) ®zsldfeliilet min. 15 %.

123458\14dositotta a 3/2009. (Il 12.)Onkorméanyzati reetlehatalyba |ép 2009. februar 12-
en.
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10.a.8
Gksz-1 jeli épitési bvezet

A teriileten az OTEK 19.8-a szerint elhelyezhépiiletek kozill az aldbbiak nem
helyezheik el:
- - parkoléhaz, izemanyagtét
- - egyhazi, egészséguigyi épllet.
(2) Csak olyan létesitmények helyedketl a terileten, melynek kérnyezetterhelési,
kibocsatasi paraméterik nem haladja meg a kornydakdteriletének hatardn a
lakéteriletekre élirt hatarértékeket.
(3) Kialakithato legkisebb telekméret 1206 m
(4) Az épiiletek szabadonalléan helyedbleel.
(5) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkez
- elokert mérete 5,0 méter,
- az oldalkert mérete 5,0 méter,
- hatsokert mérete 6,0 méter.
(6) A telek beépithésége maximum 40%.
(7) Az épuletek épitménymagassaga maximum 6,5 ,mét@mimum 3,0 méter.Az
épulleteket magastitre kell kialakitani
(8) A terlletet teljes kozimesitettséggel kell ellatni.
(9) A zdldterilet legkisebb mértéke 20%.
(10) Terepszint alatti épitmény épithet

10.a.8
Gksz-2 jedi épitési bvezet

(1) A teruleten az OTEK 19.8-a szerint elhelyezhgiiiletek koziil az alabbiak nem
helyezheik el:

- - parkoléhaz, izemanyagtét

- - egyhazi, egészséguigyi épllet.
(2) Csak olyan létesitmények helyedketl a terileten, melynek kérnyezetterhelési,
kibocsatasi paraméterik nem haladja meg a kornydakdteriletének hatardn a
lakéteriletekre élirt hatarértékeket.
(3) Kialakithato legkisebb telekméret 1508 m
(4) Az éplletek szabadondll6an helyedéieel.
(5) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkez

- elokert mérete 5,0 méter,

- az oldalkert mérete 5,0 méter,
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- hatsokert mérete 10,0 méter.
(6) A telek beépithésége maximum 40%.
(7) Az épuletek épitménymagassaga maximum 9,0 ,métmimum 3,0 méter.Az
éplleteket magastitre kell kialakitani
(8) A terlletet teljes kozimesitettséggel kell ellatni.
(9) A zoldterilet legkisebb mértéke 20%.
(10) Terepszint alatti épitmény épithet

Ipari terilet
11. 8

(1) Az ipari terulet olyan gazdasagi célu iparsgslgaltatdé épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helypéztie
(2) Az ipari terlilet az alabbi 6vezetekre tagozodik
IG-1 meglé¥ ipari terlilet és az ahhoz kapcsoléddités, amely lakoterilettel hatéros,
IG-2 meglé¥ ipari terllet,
IG-KO telepuilésellatasi ipari teriilet,
IG-SZ ipari és szolgaltato jellégyazdasagi terilet,
T-1G ipari telephelyek kialakitasara kijelolt gazdai terulet.
(3) Az ipari terlileteken Gizemanyagtdélllomas kialakithato.
(4) Az IG-1 ipari terilet olyan ipari épuletek elyezésére szolgal, amely nem jar jetent
mértéki kornyezeti terheléssel vagy kiulonlegesen vesz&yes/ezeti kockazattal.
(5) Az IG-1 bvezet részletes épitésiidsai:
a) Uj telek min. 30 x 50 m, min. 1.500°m
b) A bel$ szervizat min. szélessége 12,0 m.
c) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagaakagregfeled oldal-, eb- és
hatsokerttel, illetve a kialakult helyzet.
d)! Beépitettség max. 70 %.
e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, ametgchnoldgia fliggvényében
véaltozhat, kémény max. 20,0 m.
f) Teljes kot kozmivesités kozizemi- vagy sajat (technoldgiai vagy dgadgi
szilkségszéségldl) halozatrol.
g) 2zéldfeliilet min. 15 %.
h) A rendeltetésszérhasznalathoz sziikséges parkolOkat az épitésintdbedil kell
kialakitani.
i) Kérnyezetterhelési hatarérték ZU3.

12 Modositotta a 3/2099. (1. 12.)Onkormanyzati reeddiatalyos: 2009. februar 12.

21



j) Terepszint alatti Iétesitmény nem korlatozott.
k)" hatalyon kivil

(6) Az IG-2 ipari Ovezet olyan ipari létesitményekhelyezésére szolgal, amely jekent
mértéki kornyezeti terheléssel vagy kiléndsen veszélyesykieti kockazattal jar.

(7) Az IG-2 dvezet részletes épitésiiedsai az alabbiak:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)
K)

Uj telek min. 30 m x 50 m, min. 1.500°m

A bels) szervizut szélessége min. 12,0 m.

Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagegkeleb oldal-, eb- és
hatsokerttekkel, illetve a kialakult helyzet.

“Beépitettség max. 60 %.

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, ame#clnbldgia fliggvényében
véaltozhat, kémény max. 35,0 m.

Teljes koti kdzmivesités kdzlzemi, vagy sajat (technoldgiai vagydagsagi
szilkségességh halozatrol.

Sz6ldfelulet min. 20 %, a zoldfelilet min. 50 %-aribkoronaval, vagy ha erre
nincs leheiség, 80 % cseréjével fedett legyen.

A rendeltetésszér hasznalathoz szilkséges parkolokat az épitésintelied!
kialakitani.

Kornyezetterhelési hatarérték ZU3, az egyéb koreyerhelési értékeket
(Iégszennyezési kibocsatas hatarértéke stb.) askadéki Koérnyezetvédelmi
Felligyebséggel egyeztetve az épitési engedélyezési eljkedistében kell
meghatarozni.

Terepszint alatti Iétesitmény nem korlatozott.

* hatalyon kivil

(8) Az IG-KO o©vezetben a varos (izemeltetéséhez sémils ipari jellely épiletek
helyezhetk el.
(9) Az IG-KO 6vezet részletes épitésiiehsai a kovetkek:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

Uj telek min. 30 m x 50 m, min. 1.500°m

Beépités utcavonalon szabadon alléan, oldalkert Gthm.

“Beépitettség max. 50 %.

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 6,5 m.

Teljes kozntivesités biztositando.

Sz6ldfelulet min. 25 %, a zoldfelilet min. 50 %-aribkoronaval, vagy ha erre
nincsen maéd, cserjével fedett legyen.

A rendeltetésszérhasznalathoz sziikséges parkoldkat az épitésintdlekil kell
biztositani.

Kornyezetterhelési hatarérték: ZU2.

1234 Médositotta a 3/2099. (II. 12.)Onkormanyzati rdetjehatalyos: 2009. februar 12.
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i) Terepszint alatti |étesitmény nem korlatozott.
i) ‘hatalyon kiviil
(10) Az IG-SZ ipari Ovezetben ipari és lakddvezatbel nem helyezhét szolgaltato
épitmények helyezhék el. Az 6vezetben nagy forgalmu és a telepliléskezetébe nem
illeszthet kereskedelmi Iétesitmény is elhelyezhet
(11) Az IG-SZ dvezet részletes épitésigsai:

a) Telekméret min. 30 m x 50 m, min. 1.508.m

b) A bels) szervizdt minimalis szélessége 12,0 m.

c) Beépités szabadon all6, ézvédelmi szakhatdésag altal egyedileg megallapitott
védstavolsaggal, mint oldalkerttel, aminek mérete nehet kisebb 6,0 m-nél.

d) “Beépitettség max. 75 %.

e) Epitménymagassag min. 3,5 m, max. 7,0 m.

f) Teljes kozntivesités kozluzemi vagy sajat (technolégiai vagy asadi
szilkségszéségldl) halozatrol.

g) Zoldfelulet min. 20 %, a zoldfelilet 50 %-a lomb&péaval, vagy ha erre nincs
lehetiség, 80 %-ig cserjével fedett legyen.

h) A rendeltetésszérasznalathoz sziikséges parkolokat az épitésntkidekialakitani.

) Kornyezetterhelési hatarérték: ZU2.

j) Terepszint alatti létesitmény nem korlatozott.

K) A vasuti atjaronal a ralatasi haromszog kialakité@saépitési engedélyezési eljaras
keretében a MAV illetékebsztalyaval valo egyeztetés alapjan kell meghaiéroz

) 3Szintteriileti mutaté max. 1,2

m) Az éplletek telepitésénél, homlokzataik alakitdsamatervezett szeghalmi Gt
nyomvonalkorrekcidja miatt ugy kell eljarni, hogytexvezett (j ut félli homlokzatot
is fohomlokzatnak kell tekinteni.

(12)
a) A T-IG ipari terllet kialakitasara kijelolt taték terlilet, amelyen jelei® zavard
hatasu, kornyezeti terhelés és kdrnyezeti kockdlzgtté gazdasagi tevékenységekhez
szikséges épitmények helyeziket!.
b)Az 6vezet beépitésére csakwrlési ag foldhivatali atvezetése utan kerilhet sor
c) Az Ovezet ipari céll hasznositasa a jelenlegiGgazdasagi funkcioval hasznosithato,
azon épllet, épitmény nem helyesheit
(13) A T-IG ipari 6vezet részletes épitésiidsai:
a) Uj telek min. 30 m x 100 m, min. 3.000’m
b) A bels) szervizdt minimalis szélessége 12,0 m.

123 Médositotta a 3/2099. (Il. 12.)Onkormanyzati rdetenatalyos: 2009. februar 12.
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c) Beépités szabadon all@eloldal- és hatsdkert min. az épitménymagasséagpyes.

d) 'Beépitettség max. 60 %.

e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, amelgchnblogia fiiggvényében
valtozhatd, kémény max. 35,0 m.

f) Teljes koznfivesités kozluzemi- vagy sajat (technolégiai vagy dgsdgi
szilkségszéségldl) halozatrol.

g) 2zoldfeliilet min. 20 %, a zoldfelilet min. 50 %-aribkoronaval, vagy ha erre nincs
lehetiség, 80 % cserjével fedett legyen.

h) A rendeltetésszérasznalathoz sziikséges parkolokat az épitésntkidekialakitani.

) Kornyezetterhelési hatarérték zU3, az egyéb koreyerhelési értékeket
(légszennyezési kibocsatas hatarértéke stb.) a skadgki Kornyezetvédelmi
Felligyebséggel egyeztetve az épitési engedélyezési eljik&etében kell
meghatarozni.

j) Terepszint alatti Iétesitmény nem korlatozott.

k) 2 hatalyon kiviil

Udiléhazas udisterilet
12.a.8
Uu-1 jelid épitési bvezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez
- elokert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 10,0 méter,
- hatsokert mérete10,0 méter.
(4)A telek beépithétége maximum 25%.
(5)Az épuletek épitménymagassaga maximum 12,5, nmétémum 6,5 méter.
(6)A terliletet teljes kozimesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldterllet legkisebb mértéke 50% lehet.
(8) A teriileten csak magaststéplilet helyezh#tel, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszod tetsvel
(9) Terepszint alatti épitmények kozidl €s robbanasveszélyes nem létesgithet

12 Médositotta a 3/2099. (1. 12.)Onkormanyzati rdatéhatalyos: 2009. februar 12.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2099. (1. 12.)Onkonyzati rendelet.2009. februar 1t

24



Hétvégihazas Udidtertlet
12.b.§
Uh jelii épitési 6vezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 70b m
(2) A telek beépitési modja szabadon allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez
- elskert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 3,0 méter,
- hatsokert mérete10,0 méter.
(4)A telek beépithétége maximum 20%.
(5)Az épuletek épitménymagassaga maximum 4,5 métémum 3,5 méter.
(6)A terliletet teljes kozimesitettséggel kell ellatni.
(7) A zoldterllet legkisebb mértéke 50% lehet.
(8) A kialakitasra keridl telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 m.
(9) Terepszint alatti épitmények kozid &€s robbanasveszélyes nem létesithet
(10) A terlleten csak magasietépilet helyezh&tel, minimum 25, maximum 45 fokos
hajlasszod tetsvel

Kilbénleges terulet
13. 8

A kulonleges terlletekbe azok a teriletek tartoznaknelyek a rajtuk elhelyezkéd
épitmények kulonlegessége miatt a 6-12. §8-ok széeriletekdl eltérs egyedi szabalyozast
igényelnek.

14.a.8
K-1 jeli épitési bvezet
(2) A terlilet egyhazi éplilet elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a liségrabadon allo.
(3) A zoldterllet legkisebb mértéke 50%.
(4) A telken belll az épitési hely lehatérolasaeetked:
- ebkert mérete 5,0 méter,

- oldalkert mérete 5,0 méter,
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- hatsékert mérete 5,0 méter.
(5) A megengedett legkisebb épitménymagassagéte’s. m
(6) Terepszint alatti épitmény nem létesithet

(7) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m

14.b.8
K-2 jeli épitési bvezet

(1) A teriiletid'sek otthona elhelyezésére szolgal.
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 40%.
(3) A telek beépitési modja szabadon allé.
(4) A telken bellll az épitési hely lehatérolasaeetked:

- ebkert mérete 3,0 méter,

- oldalkert mérete 3,0 méter,

- hatsokert mérete 6,0 méter.
(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassdgédes, minimum 3,5 méter.
(6) Terepszint alatti épitmény létesithet
(7) A terliletet teljes kozimesitettséggel kell ellatni
(8) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m

15. §

(1) A KU-H 6vezet a kommunalis hulladéklerako terilete.

(2) A kommunalis hulladéklerakd csak a szeghalmi regfienhulladékkezél mi Gzembe
helyezéséig rikodtethed.

(3) A szeghalmi regionalis hulladékke&ehii lzembe helyezése utan a szeméttelepet be kell
zarni és az egész KU-H Gvezetre vonatkozdan atre&ciot el kell végezni.

(4) A rekultivacidé megkezdésével egylien a telepen hulladék tomérihtraké allomas
létesithed.
Az dvezetre vonatkozo részletes szabalyozas:
a) Csak a rekultivacioval, hulladékkezeléssel, atraiadijrahasznositassal kapcsolatos

legsziikségesebb épitmények helyaihet rajta.

b) Beépitettség max. 5 %.
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c) Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 6,0 m, illetviechnologiai igények szerint
épitési hatésaggal egyeztetvédketidokolt esetben el lehet térni.
d) A zoldteruleti fedettséget a rekultivaciés tervixet rogziteni.

16. §

K-6 jeli épitési bvezet
(1) A terllet szennyvizkeZa@lhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a liségrabadon allo.
(3) A telken belll az épitési hely lehataroladdaetkes:
- ebkert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 5,0 méter,
- hatsokert mérete 5,0 méter.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassagétér, kivéve ha a technoldgia
ennél magasabbat igényel.

(5) Terepszint alatti épitmény létesithet

(6) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m

17. 8

K-3 jeli épitési bvezet

(1) A tertilet sportpélya elhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 10%, a liségrabadon allo.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassagéeb méiimum 3,5 méter.
(4) A telken belul az épitési hely lehatérolasaeetked:

- ebkert mérete 3,0 méter,

- oldalkert mérete 6,0 méter,

- hatsokert mérete 6,0 méter.
(5) A terliletet teljes kdzimesitettséggel kell ellatni

(6) Terepszint alatti épitmények kozidl €s robbanasveszélyes nem létesgithet

(7) A kialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m
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(8) A zoldterllet legkisebb mértéke 70%.

18. §

(1) A KU-T a temebk szamara kialakitott dvezet.

(2) Az Ovezetben csak a temietendeltetésszérhasznélatahoz elengedhetetlentl fontos
épitmények helyezhét el.

(3) Uj parcellak kialakitasanal @hsitast kell végezni.

(4) Telekhatartdl 200 m-en belll épitmények csak akialyezhetk el, ha azok kegyeleti és
mentalhigiénés szempontbdl nem zavarok.

19. §

(1) A KU-KP a lakoteriilettel koriilvett bezart terbatvezete.

(2) Az bvezetben a kegyeleti célbdl végzett allagmegidrédunkan kivil semmilyen épitési
tevékenység nem végezbet

(3) A teruletet keritéssel korul kell venni és a zdldlet szakszér gondozasarol
gondoskodni kell.

20. §

K-4 jeli épitési bvezet
(1) A tertilet strand és gyogyfiireélhelyezésére szolgal
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%, a liségrabadon allo.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassagébes, minimum 3,5 méter.
Ha a technoldgia feltétlen igényli 6,5 m-nél madasapitmény is épithet
(4) A telken belul az épitési hely lehatérolasaeetked:
- ebkert mérete 5,0 méter,
- oldalkert mérete 5,0 méter,
- hatsokert mérete 5,0 méter.
(7) A kialakithat6 legkisebb telekméret 10060 m
(6) Terepszint alatti épitmény létesithet

(8) A zoldterllet legkisebb mértéke 50%.
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21. 8

(1) A KU-HO horgészati hasznositasu 6vezet.

(2) Az ovezet terliletén a banyafelhagyas utani reladitt — rekultivacios tervek alapjan —
folyamatosan kell végezni.

(3) Az bvezetben az ébeallon kivil csak a rendeltetésszbasznalathoz elengedhetetlenil
fontos épitmény ésitargy helyezhétel.

22. 8

(1) A KU-TK az allati tetemek atmeneti elhelyezésére aékomposzttelep kialakitasara
kijelolt vezet.

(2) Az Ovezetben csak a telep rendeltetésszwmsznalatahoz szilkséges épitmények és
mitargyak helyezhék el.

(3) A telepet keritéssel kell koriilvenni.

(4) A telep védteriletének hatara 100 m, amelyet a szakhatosagslonisaval az
uzemeltetés fliggvényében legalabb kétévente felliVizsgalni.

23. 8

(1) A KU-VI a vizmiivek ivovizellatas biztositasahoz szilkséges lizeiiletének dvezete.
(2) Az bvezetben csak az ivOvizellatas zavartalan it&tsahoz elengedhetetlentl sziikséges
épllet és ritargy helyezhétel.
(3) Az bvezet részletes épitésbiedsai a kovetkeik:
a) A telek tovabb nem oszthato.
b) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagefeimegfeld els-, oldal- és
hatsokerttel.
c) 'Beépitettség max. 70 %.
d) Epitménymagassag max. 6,0 m.
e) ?
f) 3

L Médositotta a 3/2099. (1. 12.)Onkormanyzati rdetenatalyos: 2009. februar 12.
23Hatalyon kivil helyezte a 3/2099. (Il. 12.)OnkormyZati rendelet, hatélyos: 2009. februar
12.
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Vizgazdalkodasi terilet
24. 8§

(1) A vizgazdalkodasi terilet 6vezetei a vizgazdalkealags az ahhoz kapcsol6do alabb
lehatéarolt funkcidkkal lzemeltetkdidt

(2) A vizgazdalkodas dvezetei az alabbiak:

VT és V-1természetes vizfolyasok terllete,

VT-H haldszati hasznositasu terilet,

VT-K jéléti hasznositasu vizgazdalkodasi terilet,
VT-TERM természetvédelmi hasznositasu terilet,
VT-HA halastavak 6vezete.

(3) A VT és V-1 Ovezet a természetes és mesterségesen kialakifotyyasok tertlete. Rajta
kizar6lag csak a vizkarelharitdsi és vizgazdalkoddankciok ellatasahoz
elengedhetetlenil fontos épitmények dégargyak helyezhék el.

(4) A VT-H halaszati hasznositasu vizgazdalkodas oeezaejta csak az e funkcié szamara
elengedhetetlenil fontos épitmények dégargyak helyezhék el.

Részletes szabalyozasa a kovetkez

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagwaffeleb els-, oldal- és
hatsokerttel.

c) 'Beépitettség max. 40 %.

d) Epitménymagassag max. 6,0 m.

e) Teljes koznivesités kozlzemi vagy sajat (technolégiai vagy asadi
szilkségszéségldl) halozatrol.

f) Zoldterileti mutaté min. 50 %, a zdldfeliilet 50 %pembkoronaval fedett legyen.

g) Kornyezetterhelési hatarérték: ZU-1.

h) Terepszint alatti |étesitmény nem korlatozott.

i) A rendeltetésszérhasznalathoz sziikséges parkolokat az épitésntkideelhelyezni.

(5 A VT-K természetes allapotaban az év egyeésidkaiban vizzel fedett terilet,
hasznositdsa az Ovezeti jelen bellli terlletnekp&idz A kdzpark kialakitdsanal és
uzemeltetésénél figyelembe kell venni a terlletvizelvezetési rendszerben betoltott
szerepét. Az dvezetben csak a kdzparki és vizgeattidi funkciok ellatdsdhoz sziikséges
épitmény és fitargy létesithét Novényallomanyanak fejlesztésével és gondozasaval
meg kell felelnie a kdzparkkal szemben tamasztbtelelményeknek.

! Médositotta a 3/2099. (II. 12.)Onkormanyzati rdetiehatalyos: 2009. februar 12.

30



(6) A VT-TERM a Garai t6 és kornyékének természaehdi, vizgazdalkodasi és kdzparki
funkciét ellatd Ovezete. Rajta e funkciok ellatasAhelengedhetetlenil sziikséges
épitmények és fitargyak helyezhék el. NoOvényallomanyanak fejlesztésével és
gondozasaval kell megfelelnie a természetvédelmkdmparki funkcidkkal szemben
tamasztott kovetelményeknek.

(7) A VT-HA a halastavak Ovezete. Az Ovezetben csakalgazdasag rendeltetészer
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények és maxokgdlan lakas |étesithét
Részletes szabalyozasa a kovetkez
a) Minimalis telekméret 4.500 m2.

b) Beépités szabadon all6 min. az épitménymagassagmwaffeleb els-, oldal- és
hatsokerttel.

c) Beépitettség max. 5 %.

d) Epitménymagassag max. 6,0 m.

e) A kozmiveket kdznipodtld berendezésekkel kell kivaltani az I. fokutégi hatésag
eléirasai alapjan.

Beépitésre nem szant tertletek
Erd 6- és zOldteruletek

25. 8

(1) A zoldteriilet az &llandbéan noévényzettel fedett &fifet, az eréterilet az erd céljara
szolgalé terilet.

(2) A z06ld- és az erdteriilet az aldbbi 6vezetekre tagozodik:

KP kézpark,

E a véros beltertletén léerds dvezete,
E-V a védett erd Ovezete,

E-VO a véd erd dvezete,

E-VJ a védelemre javasolt érdvezete,
E-G a gazdasagi efdvezete,

E-T szocialis, turisztikai efddvezete.

Az dvezetek részletestilasai a kovetkek.

(3) A KP és Z-1 jelii 6vezet a kozparkok teriilete. Allandéan novénykéaeett terilet,
amelyen csak a pihenést, testedzést, fenntart@dyddz épitmények és itargyak
helyezhetk el.

a) Az Ovezetben zoldfelllet-cs6kkenéssel jard atépivdgités a zoldfellleti funkcid
alkalmazéséaval és modon torténhet.
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b) Reklam és (nem az dvezeti funkciot kiegépiirdettabla az dvezetben és annak 20-
20 m-es korzetében nem helyezheit
(4) Az E jeli 6vezet a varos belteriletén medléletve telepitend erddk dvezete. Az erdl
funkcidja szerint védelmi funkcioju, de fenntartdaa meg kell felelnie a parkeneel
szemben tamasztott emelt igényeknek. Ebben az ibezrépuiletet elhelyezni nem lehet,
benne csak a varosiisezaki infrastruktarajanak ikodtetéséhez elengedhetetlentil fontos
mitargyak helyezhék el.
(5) Az E-V a védett erd 6vezete.
a) A t4j karakterének mégzése, illetve disitése érdekében az éfelljitast kizardlag
6shonos fajok telepitésével lehet végezni.
b) Az 6vezetben éplilet nem helyezhet.
(6) Az E-VO a véd erds dvezete. Az ebbe az dvezetbe soroltkrilinkcionalis elvalasztd
szerepet toltenek be, bennik épliletet elhelyeznilebet.
(7) Az E-VJ a védelemre javasolt érdvezete.
a) Bennlk csak az ebdrendeltetésének megfaleépiletek helyezhék el, a 2 ha-nal
kisebb foldtertlet nem épittéebe.
b) Beépitettség max. 0,5 %.
c) Epitménymagassag max. 4,5 m.
d) Az éplletek létesitésénél be kell tartani az MSZ326-1. sz. Természetvédelem,
épitmények tajba illesztése védett természetidgtgiilcinti szabvanyban foglaltakat.
e) A kdzmivesitettség mértéke egyedileg hatarozandé meg.
(8) Az E-G a gazdasagi d@fdovezete, amely a megli@werdsteriiletek és azok dvitésére
szolgalé terlletek 6vezete.
a) Bennuk kizarolag az eédrendeltetésszérhasznélatdhoz elengedhetetlen, vagy ahhoz
kapcsolodo épiilet helyezibed!, a 2 ha-nal kisebb foldteriilet nem épibhs.
b) Beépitettség max. 0,5 %.
c) Epitménymagassag max. 4,5 m.
d) A kdzmivesitettség értéke egyedileg hatarozandd meg.
(9) Az E-T a szocialis, turisztikai célu diklbvezete.
a) Az dvezetben csak a joléti funkciok kapcsolddé émilhelyezhéik el.
b) Beépitettség max. 5 %.
c) Epitménymagassag max. 5,0 m.
d) A kdzmivesitettség mértéke egyedileg hatarozandé meg.
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Mezégazdasagi terlletek
26. §

(1) A mezgazdaségi terlletek a ndvénytermesztés és azallagztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmésipelyezésére szolgald terilet. Az
Ovezetben a (2)-(8) bekezdésekben foglaltakon Rétékitheik gazdasagi utak, vonalas
infrastruktara létesitmények és az Uzemeltetésildi@agedhetetlenil szikséges Uzemi
épitmények és titargyak. A tulajdonosok érdekében létesitett utakessége nem lehet
kisebb 12,0 m-nél és legalabb az Ut egyik oldadéort kell Gltetni. Az Ut létesitésének és
a fasor ultetésének koltsége azt, vagy azokatligahkik érdekében az Gt létesul.

(2) A mezdgazdasagi Ovezetekben, ha a telek teriilete az @pjtrelhelyezhéségéhez
szilkséges terliletnagysagot nem éri el, akkor k tédlban az esetben sem épiihet, ha
a kozvetlenull szomszédos telkek a tulajdonosok megdse alapjan egy kdzos épitmény
elhelyezésére egyébként alkalmasak lennének.

(3) Ha a telek két vagy tobb 6vezetbe esik, akkor pitleetiség meghatarozasaval a telek
teljes terilete figyelembe veldetde az igy meghatarozott beépitiség csak a nagyobb
beépitettséget megendgedvezetbe ds telekrészen helyezlhietel. Elhelyezhét ilyen
esetben épllet az alacsonyabb beépitettséget dymgdévezetbe dstelekrészen is, de
ebben az esetben csak az e Ovezetlbetadekrész teriilete velteffigyelembe. Ha a
tulajdonos, illetve tulajdonosok a telek kilonbdrezetbe ésrészein kivannak épiteni,
akkor az 6vezeti besorolasnak megfelatépitettségi %-okat kell figyelembe venni.

(4) Ha a tulajdonos az ingatlan-nyilvantartdsban toldyrhjzi szamon nyilvantartott
foldrészletekkel rendelkezik, a beépitisgtg mértékének megallapitasanal a birtokolt
Osszterilet csak a telekdsszevonas utan §eliggelembe. A beépithéség mértékét
mindig az ingatlan-nyilvantartasban megallapitattegly helyszinrajzi szamhoz tartoz6
foldterlilet nagysaga alapjan kell meghatarozni.

(5) A kdzmivesitettség mértékét, a koipdtld berendezések @tasat mindig a tervezett
funkcidk figyelembevételével az |. foka épitési edélyezési eljaras keretében kell
meghatarozni.

(6) A mezmgazdasagi rendeltetéteriiletek az alabbi dvezetekre tagolédnak:

M-AM &rutermeb altalanos meigazdasagi 6vezet.
M-KM korlatozott funkciéju meégazdasagi vezet.
IG-M mezgazdasagi ipari telephelyek dvezete.
M-K mezigazdasagi kert dvezet.

M-GY gyumdlcsos kertek dvezete.

Az dvezetek részletestdlasai a kovetkeik.

33



(7) Az M-AM a nagyuzemi és az egyéni gazdalkodas szaénidrtositott ovezet. Az
Ovezetben csak mégazdasagi tevékenység folytathatd. Az Ovezet telkei a
beépithaiségi korlatok mértékéig — max. két lakéépilet, amelax. négy lakast
tartalmaz, tovabba a gazdalkodashoz sziikségessgagdpiletek helyezlidt el.

a) 'Epiilet csak a 10.000% meghaladé mérételken helyezhétel.

b) “Beépithefség max. 3 %.

c) Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épilet beseté technoldgia
figyelembevételével indokolt esetben az I. fokité&pihatosag kivételt tehet.

d) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyeznielakhatartdol mért minimalis
tavolsag 25,0 m.

e) Terepszint alatti |étesitmények a talajvizviszonfigitelembevételével elhelyezlit

f) Ha a létesiteni kivant gazdasagi épllet funkcidmpjan védtavolsag kijeldlés
koteles, akkor az |. foku épitési hatosag az épéagedélyezési eljaras keretében
errél egyedileg intézkedik.

(8) Az M-KM korlatozott funkcioju meégazdasagi 6vezet Flizesgyarmat tdji, természeti
adottsagainak védelme érdekében. Ebbe az dvezatbenak a természetvédelem és a
tajvédelem szempontjabol értékes teriiletek:

- az orszagos jelebgédi védett természeti tertletek (a Korés-Maros NemBetik
terlletei),

- a helyi jelensédi védett természeti tertletek,

- a Koroés-Maros Nemzeti Park altal potencidlisan &smetvédelmi teriletté
nyilvanitott foldteriletek,

- ataj- és természetvédelmi szempontbdl helyi gféttképed teriletek.

a) Az elrendelt korlatozasokért az ovezetbendéldelektulajdonosokat a letistegek
szerint tdmogatni kell, hogy a foldtertletik Oveaegerinti hasznalata miatket
hatrany ne érje (palyazati tAmogatds megszerzésayilése az e célra létrehozott
kdzponti palyazati alapokbdl; az 6vezetnek megbelghzdalkodasi technoldgiak
meghonositdsa stb.).

b) Az dvezetben épiilet csak a teriilet rendeltetésszasznalatahoz elengedhetetlen
funkcidval létesithét, ha a telek mérete meghaladja a 10.086@.m

c) Az ovezet telkein legfeljebb telkenként egy lakdépilétesithdt, amely egy lakast
tartalmaz. Az éplleteket szabadon all6an kell gdmli a telekhatértol min. 25,0 m-
re.

d) Beépitheiség max. 0,5 %.

e) Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épilet beseté technoldgia
figyelembevételével indokolt esetben az I. fokité&pihatdsag eltérést engedélyezhet.

123 Médositotta a 3/2099. (1. 12.)Onkormanyzati rdetiehatalyos: 2009. februar 12.
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f) Az éplletek létesitésénél be kell tartani az MSZ3268-1. sz. Természetvédelem,
épitmények tajba illesztése védett természetigtiilcinti szabvanyban foglaltakat.

(9) Az IG-M a medgazdasag ipari jelldigtelephelyek Ovezete. Ebben az 6vezetben a
me®dgazdasagi termeléssel, feldolgozassal kapcsolategékénységek szamara
|étesithatk épulletek, nitargyak és fold alatti létesitmények. Az Ovezetban
rendeltetésszér hasznélathoz elengedhetetlen szocidlis létesitekéngs szolgaltati
lakasok létesithék.

a) A telek csak min. 2.500 m2 terulettel alakithato ki
b) 'Beépithetiség max. 60 %.
c) Epitménymagassag max. 6,5 m, amely a technologgvéinyében véaltozhat, de max.

20,0 m.

d) Az épitményeket szabadonalléan kell elhelyezni lakkatartél min. 10,0 m-es
tavolsagra.

e) ?zoldteriileti fedettség min. 30 %, a zoldterilet nfi® %-a lombkoronaval fedett
legyen.

f) Ha a létesiteni kivant gazdasagi épllet funkcidmpjan védtavolsag kijeldlés
koteles, akkor az |. foku épitési hatdosag az épédgedélyezési eljaras keretében
errél egyedileg intézkedik.

(10) Az MK a medgazdasagi kertek dvezete.

a) Az Ovezetben l&vtelkek csak ndvénytermesztési céllal hasznosithato

b) Az 1.500 M-t meghaladé teriilét telken a telek rendeltetésszehasznalatahoz
nélkulozhetetlen gazdasagi épilet |étesfthet

c) Az Ovezetben lakoépllet nem létesithet

d) Beépitettség max. 2 %.

e) Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 3,5 m.

f) Az éplletet szabadonall6an kell elhelyezni, a tedddrtol min. 10,0 m tavolsagban.

(11) Az M-GY a gydtmolcsos kertek dvezete. Az dvezetbmak@ylumolcstermesztés és az
ahhoz kapcsolédd mégazdasagi tevékenység folytathato.

a) Az 1.500 mi-t meghaladé teriiléttelken a foldteriilet rendeltetéssrérasznalatahoz
szilkséges éplilet és fold alatti Iétesitmény épithet

b) Az dvezet telkein lakéépulet nem létesithet

c) Beépitheiség max. 2 %.

d) Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 5,5 m.

e) Az épliletet szabadonall6an kell elhelyezni, a ted¢drtdl min. 10,0 m tavolsagban.

12 Médositotta a 3/2009. (II. 12.)Onkorméanyzati rdetiehatalyos: 2009. februar 12.
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Kozlekedési tertletek
27. 8

(1) A kozlekedési és koztelhelyezésre szolgdalo terllet az orszagos és a k@&tytak, a
kerékparutak, a gépjatmvarakozoéhelyek (parkolok) — a kozterlletnek nenmasiilks
telkeken megval6sulék kivételével —, a jardak épyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létésigei, a kozforgalmi vasutak,
tovabba a kozfivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésérg&zol

(2) Az OTEK 26. § szerinti kozlekedési és kdmthelyezésre szolgalo teriileteket az SZ-1 és
SZ-2 tartalmazza.

(3) Kozlekedési terileten belll itrargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési ddmmpakat,
kozterileti épitményeket, ndvényzetet Ugy kell gkeni, hogy azok a kozlekedést és az
uatfellletek lathatésagat nem zavarjak.

27.a.8
K6u-1 jeli bvezet

(1) A terlileten az orszagos kodzutak, kerékparuggjarmi varakozéhelyek, autébusz
megalld, jardak és ezek csomopontjai, vizelvezetdsiszere, tovabba ko#dwek és
hirkozlési épitmények, valamint fasorok helyeihet

(2) A terileten elhelyezhigt

- kdzlekedési épitmények,

- maximum 1 & felileti reklamhordozok, a kozit keéhek
hozzajarulasaval helyezldet!,

- tomegkdzlekedési varo helyiségek,

- a kozuti kozlekedést nem zavard helyen endlékmobor, telefonfiilke,
diszkut, rogzitett pad.

(3) Az utcakon a meglévfasorok megtartanddk, ez aldl kivétel csak kozléke
csomopontok teriletigénye.

27.b.8
K6u-2 jeli bvezet
(1) A terlleten az orszagos kozutak, kerékparugékjarmi varakozohelyek, jardak és
ezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere, tovakiEnivek és hirkdzlési

épitmények, valamint fasorok helyezhel.
(2) A terileten elhelyezhit
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- maximum 1 & felilet;i reklamhordozok, a koz(t keéhek
hozzajarulasaval helyezldet!,
- a kozuti kozlekedést nem zavard helyen endlékmobor, telefonfiilke,
diszkut, rogzitett pad.
(3) Az utcakon a meglévasorok csak akkor szamolhaték fel, ha kilonbemééer széles
utburkolat nem épithétki.

27.c.8
Kou-3 jeli bvezet

(DA terileten a lakoutak, gépjafimvarakozohelyek, jardak és ezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabba kiak és hirkdzlési épitmények és fasorok
helyezheik el.

(2)A utcakon a meglévasorok nem szamolhatok fel.

(3)A terileten elhelyezhiet
- maximum 1 ffeliileti reklamhordozoék a kozit kediének hozzajarulasaval.

Epitészeti értékvédelem épitésiigyi érasai
28. §

(1) Flzesgyarmat orszagos épitészeti ertékvédelembeesi® éplletei, azaz tiemlékei az
alabbiak:
- - Népigazdahaz, Jokai u. 5. sz; tbrzsszam: 4285.
- - Népikisgazdahaz, Simonyi u. 1. sz; tdrzsszam: 4286
- - Reforméatus templom, Bethlen u. 1. sz; térzsszam: 83
(2) A miemlékvédelentil sz6l6 1997. évi LIV. térvény 30. § szerint a fEléés sajatos
jellegének meg¢rzése érdekében helyi védelemben résaeasiilletek:
- - Véaroshéaza, Szabadsag tér 1. sz; hrsz.: 1.
- - Egészséglgyi kbzpont, Szabadsag tér; hrsz.: 2/2.
- - Altalanos iskola, Széchenyi u; hrsz.: 2378.
- - Volt gazdah&z, Kossuth u; hrsz.: 36.
- - Szitas Erzsébet Képtar, Kossuth u. 67. sz; hr§8/16
- - Kadria éplulet, Széchenyi u; hrsz.: 190.
- - Katolikus kapolna, Kossuth u; hrsz.: 511.
- - Unitérius templom, Széchenyi u; hrsz.: 99.
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29. §

(1) A régészeti és taji-kulturtorténeti értékek vedelmlekében az alabbi terlleteken
kilénos gonddal kell eljarni épitési ésivelési 4g valtozasi engedélyek kiadasakor:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

A Damjanich, Nagyatadi, Klapka, Jozsef Attila, D&zSyo6rgy, Batthyany, Matyas
kirdly, Széchenyi utcak altal hatarolt terlletenyabba kiemelten kezeletida
reformatus templom kdzvetlen kérnyezete és 500 rkéerete, valamint a Kossuth,
Sport és Kert utcak altal bezart terilet. A refaus&emplom 500 m-es korzetébé es
minden épitési, csatornazasi és egyéb foldmunkadeéhg kiadasarol értesiti az |.
foka épitési hatésadg a régészetidhallyek védelmével foglalkozd szakhatdsagot,
jelenleg a teriiletileg illetékdéulturalis Orokségvédelmi Hivatal Szegedi Irodajat.

A KU-HO jelii 6vezetben a rekultivaciés munkak soran a Mihalgmavagy Temet
halom néven ismert kurgant a tajba illesztve kelgtartani.

A 207. és 210. helyrajzi szamot magaba foglalé \@zétben. Ezen kivil ebben az
Ovezetben a 0416/11. és a 0416/8. hrsz-u terlletehimden 30 cm mélységet
meghaladé foldmunkarol, valamint kiadott épitégeelysl irasban értesiteni kell a
régészeti ldlhelyek védelmével foglalkozé szakhatdsagot.

A T-IG 6vezetben, kilénosen pedig a 0327/1; 033103%34. hrsz-u tertleteken a 30
cm mélységet meghaladd foldmunkakrol, illetve adkth épitési engedélyakr
irasban értesiteni kell a régészetbthalyek védelmével foglalkozd szakhatdésagot.

Az MK jelii 6vezetben a 3602-3782; a 3902-4036; a 4101-4lei9cdjzi szamokkal
jelzett terlleten.

A KU-H ovezet egészében, az E-VO Ovezetben a 0608-0 helyrajzi szamu
terlleten.

Az M-GY 0Ovezet egész tertletén.

(2) Az (1) a)-e) pontokban jeldlt terlleteken az épigdgedélyben rogziteni kell, hogy az
épittet az alaparok kiasasakor, egyéb foldmunka esetében

a)

b)

ha régészeti leletet vagy délelyre utald jeleket talal, kételes a 2001. évi ©@XI
torvényben foglaltak szerint eljarni.

az alaparok kiasasa utan, a fenndllé viszonyolddndben megvaltoztatd nagyaranyu
foldmunka lezardsa @&t — ha régészeti leletet vagy deelyre utal6 nyomot a
foldmunkéat végé kivitelezé nem talal — a kiviteldz és/vagy a tulajdonos, az épiftet
koteles az I. foku épitési hatdsagnak a helyzedietdnteni, aki haladéktalanul értesiti
a régészeti léhelyekért felals szakhatésagot, jelenleg a megyei muzeumok
igazgatdsagat; a szakhatdsag egy héten belil fralgzemlién kételes megég6dni

12 Médositotta a 3/2099. (II. 12.)Onkorméanyzati rdetiehatalyos: 2009. februar 12.
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arrol, hogy van-e régészeti dbkelyre utald6 nyom az alaparokban, illetve a foldkéin

terlletén és helyszini szemlén je@i@anyvben rogziteni a ténydllast és a szlkséges
intézkedéseket,

c) !
d) 2

(3) A 4 sz. mellékletben felsorolt helyrajzi szamu legeken minden foldmunkéaval jaré
épitési engedélyezés soran a Kulturdlis Oroksédwéddivatal Szegedi Irodajat mint
érintett szakhatdsagot be kell vonni az engedélyeljiérasba.

A telepulésrendezési feladatok megvalositasara vakazo rendelkezések
Tilalmak

30. 8

(1) A varosi kozlekedés biztonsagosabba tétele érdekéitenyomvonalanak korrekcidja

szamara az alabbi telkekre épitési tilalmat kgkdpgezni:

a) a Petfi utca, Arany Janos utca sarok 2498. helyrajzivsza

b) a Bethlen Gabor utca, Baross utca sarok és a Klafukakdzotti tombatvagashoz az
SZ-1 szabalyozési tervlap szerint a: 2316; 2328623327; 2331, 2334; 2337; 2338;
2340. helyrajzi szamra.

(2) Az aut nyomvonalkorrekcié utan, ha a telek beépétédkalmas, az épitési tilalmat toroini
szilkséges és a telek beépithégédl az I. foku épitési hatésagnak gondoskodni kell.

(3) A kornye lakoterllet zavarasanak csokkentése érdekébed. z-0 ingatlan Aradi u.
feldli hatara mentén, a 210/5 és 210/4. hrsz-u ingatadli és Pozsonyi utca téi hatara
mentén, a 210/12. hrsz-0 ingatlan Pozsonyi utc#li fdlatara mentén belltetési
kotelezettséget kell bejegyezni a telkek 10 météles savjara.

Mar meglév beépités esetén 3 éves hatardlasaval, mig beépitetlen ingatlan esetén
pedig az épitési engedélyben a hasznalatbavéipbndjat kell megjeldlni a belltetési
kotelezettség hataridejélll. A belltetési kotelsggt egy lombhullaté és egy 6rokzoéld
fasorra, valamint a terilet két szélén egy-egyobairra vonatkozik.

12 Hatalyon kivil helyezte a 3/2099. (I1. 12.)Onkonyzati rendelet, 2009. februar 13-t
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Zaro- és atmeneti rendelkezés
31. 8

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalydrajelkezéseit a folyamatban dév
ugyeknél is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet kihirdetésével a 22/2004. (XI. Zlkormanyzati rendelethatalyat veszti.
A rendelet kihirdetésél a jegy gondoskodik

(3)'E rendelet a betspiaci szolgaltatasokrél sz6l6 az Eurépai Parlanésra Tanacs
2006/123/EK iranyelvvel nem ellentétes, azzal éasghan van.

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetésre kerult 2008. februar 14-én.

! Megéallapitott az Eurépai Parlament és a Tanacsé péaci szolgaltatasokrol szol6 - 2006/123 EK
iranyelve altal érintett, egyes 6nkormanyzati réeigd jogharmonizaciojardl szo6lé 24/2009. (X.
29.)6nkormanyzati rendelet, hatélyba Iép 2009endver 1-jén.
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